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1. NYKYTILAN KUVAUS

1.1.

Sisaliikuntatilahankkeiden kytkeytyminen kaupungin strategiaan

Arvioitavana olevat sisaliikuntatilahankevaihtoehdot kytkeytyvat kaupunginvaltuuston kokouksessaan
10.11.2025 hyvaksymaan Pori 2035 -strategiaan tiiviisti. Strategian hyvinvointia ja vetovoimaa
kasittelevassa johdannossa todetaan Porin olevan ympéarivuotinen kulttuurin, tapahtumien ja urheilun
kaupunki. Hyvinvointi ja vetovoima -osion strategisista toimenpiteistd ensimmainen tukee vahvasti
sisaliikuntatilojen kehittamista:

Palvelutarjontamme on kattava ja porilaisten arki on aktiivista. Hyvét liikunta-, harrastus- ja
osallistumismahdollisuudet mahdollistavat jokaisen porilaisen hyvinvoinnin. Vahvistamme
turvallisuuden tunnetta arjessa.

Strategian Hyvinvointi ja vetovoima -osion toimenpiteistd myds toinen nostaa esiin liikkumisen
merkityksen.

Pori on lasten ja nuorten kaupunki. Jokaisella porilaisella lapsella ja nuorella on mielekés harrastus.
Liikkuminen on kiinted osa varhaiskasvatusta ja perusopetusta.

Kaupungin asukkaiden liikkuminen on yksi olennainen tekija porilaisten hyvinvoinnin lisddmisessa ja
likuntaolosuhteilla on keskeinen merkitys kaupunkilaisten aktivoimisessa. Liikuntalain 5 §:n mukaan
kunnan tehtavana on luoda edellytyksia kunnan asukkaiden liikunnalle:

1) jarjestadmalla liikuntapalveluja seké terveytta ja hyvinvointia edistévéaa liikuntaa eri
kohderyhmét huomioon ofttaen;

2) tukemalla kansalaistoimintaa mukaan lukien seuratoiminta; seké

3) rakentamalla ja ylldpitdmaélla liikuntapaikkoja.

Kattavalla, monipuolisella ja tarpeisiin nahden riittavasti mitoitetulla liikuntapaikkaverkostolla kunta
pystyy edistdmaan kaikkia edella mainittuja tavoitteita.

Porilaisten lasten ja nuorten liikkuminen tapahtuu paaasiassa varhaiskasvatuksessa, koulussa,
Harrastamisen Porin mallin harrastusryhmissa tai urheiluseuratoiminnassa. Vuonna 2025
julkaistussa valtakunnallisessa lasten ja nuorten liikuntakayttaytymisté koskevassa LIITU-
tutkimuksessa 45 % 9-20-vuotiaista lapsista ja nuorista harrasti likuntaa sdanndéllisesti ja aktiivisesti
urheiluseurassa vuonna 2024. Harrastamisen Porin mallin toiminnassa oli lukuvuoden aikana
mukana yli 1600 perusopetusikaista lasta tai nuorta. Perusopetuslakiin kirjattu velvoite liikkunnallisen
elamantavan edistamisesta astuu voimaan 1.8.2026 ja sen my6ta likkuminen ja fyysinen aktiivisuus
ovat entistd vahvemmin osa perusopetuksen arkea.
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1.2.

Sisaliikuntatilojen nykytilan kuvaus

Porissa kaytdssa olevissa siséliikuntatiloissa jarjestetddn monipuolisesti eri lajien ja eri toimijoiden
toimintaa. Tilojen kayttdjakunta koostuu urheiluseurakentésta (lasten ja nuorten harrastustoiminta,
aikuisten harrastustoiminta seka aikuisten kilpaurheilu), muista yhdistyksista, paivakodeista,
kouluista ja oppilaitoksista, kaupungin liikkuntayksikdn seka vapaan sivistystyon jarjestamien ryhmien
osallistujista, asukkaiden muodostamista toimintaryhmista ja yksittaisistd kayttajista.

Nykyiselldan Porin kaupungin sisaliikuntatilat eivat riitd vastaamaan edella mainitun kayttajakunnan
tarpeisiin, vaan tiloja pystytdan osoittamaan vahemman kuin toimijat tarvitsisivat. Turvallisten tilojen
puute ja maarallisesti riittdmaton tilakapasiteetti haastavat seuratoiminnan kehittamista erityisesti
palloilulajien osalta. Palloilulajien lisaksi myds muilla sisaliikuntatilaa kayttavilla lajeilla on tarpeita
tilojen suhteen toiminnan kehittdamiseksi. Oman haasteensa sisaliikuntatilojen kaytolle tuo se, etta
myds kesalajit kayttavat sisaliikuntatiloja talvikauden harjoitteluunsa. Olemassa olevista tiloista
ainoastaan osa soveltuu organisoidun urheilun harjoittelu- ja kilpailutoimintaan ja vastaa taysin
nykyisia turvallisuusvaatimuksia. Turvallisuusnakdkulma tulee jatkossa korostumaan sisatiloja
kayttavien lajien lajilittojen olosuhdevaatimuksissa, mika tulee asettamaan vaatimuksia erityisesti
kilpailutoimintakaytdssa oleville tiloille.

Viime vuosien aikana sisaliikuntatilatarjonta on kaventunut, johtuen kouluverkossa tapahtuneista
muutoksista ja sen myd6ta kaytdsta poistuneista liikuntasaleista (mm. Tiilimaella vaistétiloissa
toiminut Myo6tatuulen koulu, Toejoen ja Ruosniemen koulujen yhdistyminen Pohjoisvaylan kouluksi).

Kaventuneen koulusaliverkon lisdksi kaupungin siséliikuntaolosuhteista peruskorjauksen tarpeessa
ovat Porin urheilutalo seka Professorintie 5 A:n liikuntasali. Urheilutalon peruskorjaus on mukana
kaikissa vaikutusten ennakkoarvioinnin vaihtoehdoissa. Professorintie 5 A:n liikkuntasalin osalta
linjaus sen tulevaisuudesta tulisi tehda samassa yhteydessa sisaliikuntaolosuhdelinjauksen kanssa.

Professorintie 5 A:n liikuntasali sijaitsee kaupunkikonserniyhtion (Kiinteistdé Oy Porin WinNova)
omistamassa ja yllapitamassa A-rakennuksessa. Salin paivakayttdajat on vuokrattu Lansirannikon
koulutus Oy WinNovan oppilaitoskayttdon. llita- ja viikkonloppuajat on vuokrattu kaupungin kautta
urheiluseurakayttoon. Parkettilattialla varustettu sali on Pohjois-Porin monitoimitalon salin lisaksi
kaupungin toinen koripallon kKilpailu- ja harjoituskayttodn soveltuvista saleista. A-rakennusta ei ole
peruskorjattu, joten koko rakennukseen kohdistuu tarve peruskorjaukselle. Professorintie 5 A:n
likuntasalin tulevaisuudestakin tulee linjata samassa yhteydessa, silla sen vaihtoehdoista
peruskorjaus ja purku vaikuttavat eri tavalla tulevaisuuden tilatarpeeseen. Professorintie 5 A:n
likuntasalin kaytosta poistumisen mydéta sisapalloilun, erityisesti koripallon, harjoitus- ja
kilpailuolosuhteet heikkenevat merkittavasti ja aiheuttavat uhan etenkin koripallotoiminnan
merkittavalle supistumiselle kaupungissa tai vaihtoehtoisesti koripallon olosuhteet mm.
lattiamateriaalin osalta on huomioitava mahdollisesti toteutettavan uudisrakennuksen yhteydessa.
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1.3.

Koripallon lisaksi salin kaytdsta poistumiselle olisi vaikutusta myds ainakin pesapallon, salibandyn ja
futsalin/jalkapallon harjoitteluolosuhteisiin. Urheiluseuratoiminnan lisdksi ammatillisen koulutuksen
jarjestaja Lansirannikon Koulutus Oy WinNova kayttaa liikuntasalia omaan toimintaansa ja on tuonut
esiin oppilaitoksen tarpeen kayttda Professorintie 5 A:n salia myds jatkossa eri alojen opetustilana
sekd opiskelijoiden liikuntatuntikaytdssa.

Sisaliikuntatiloja kayttavista lajeista suurinta kenttatilaa edellyttavat salibandy ja futsal. Kenttédkoko
naissa lajeissa on 20 m x 40 m ja tdman lisaksi turva-alueet edellyttavat vahintdan 2 metrin tilan
kenttaalueen ulkopuolelle. Talla hetkella naiden lajien kaytdssa olevista tiloista ainoastaan yksi
(Itatuulen koulun sali) tayttaa turva-alueiltaan nama vaatimukset. Kilpatason salibandya ja futsalia
pelataan myos urheilutalon salissa, mutta sali ei tayta kilpailutoiminnan vaatimuksia taysin, vaan
siella pelataan ko. lajeja ndma turvallisuuspuutteet tiedostaen. Viimeisten tietojen mukaan tiloissa,
missa turva-alueet eivat tayta riittavia vaatimuksia, voidaan salibandyn paasarjoja jatkossa pelata
poikkeusluvalla kilpailusaantdjen mukaista kenttaa pienemmalla kentalla turvallisuussyista. Itatuulen
likuntasali ei puolestaan tayta yleisdkapasiteetiltaan salibandyn kahden korkeimman sarjatason
vaatimuksia. Tulevat sisaliikuntatilatarpeet tulee ratkaista niin, etta tilat soveltuvat eri kokoisten ja
tasoisten urheilutapahtumien kayttoon.

Sisaliikuntatiloja kayttaville seuroille tehdyn kyselyn mukaan tilojen kolmetoista suurinta
kayttajaseuraa tarvitsisivat toimintaansa noin 40 % lisaa harjoitustilaa ja -aikaa arki-iltoihin. Tilatarve
kohdentui ensisijaisesti isoon kenttatilaan (yli 800 m? tilat, yli 520 m? tilat) ja tuntimaarana tarve oli yli
70 viikkotuntia. Kyselyn tulos antaa suuntaa tarpeesta ja tukee liikkuntayksikdn vuorohakemusten
perusteella tehtyja havaintoja seurojen tilatarpeesta.

Urheiluseuratoiminnan tarpeiden lisdksi myés paivakodeilla, kouluilla ja oppilaitoksilla on tarvetta
sisaliikuntatiloihin. Erityisesti Porin lukion (opiskelijamaara 1200-1300) tarve sisaliikuntatiloille
opetussuunnitelman mukaisen toiminnan toteuttamiseksi on ilmeinen, sillda koulun oma liikuntasali on
saannollisesti useita viikkoja pois liikuntakaytosta (mm. ylioppilaskirjoitukset kaksi kertaa vuodessa).
Professorintie 5 A:n liikuntasalin tulevaisuuden linjauksilla on vaikutusta myds toisen asteen
ammatillista koulutusta jarjestavan Lansirannikon koulutus Oy WinNovan toimintaan.

Arvioitavien kohteiden mitoitus tarpeeseen perustuen

Kasittelyssa olevista vaikutusten ennakkoarvioinnin vaihtoehdoista pelkkaa urheilutalon
peruskorjausta lukuun ottamatta kaikissa vaihtoehdoissa mitoituksena on sama kolmen
taysimittaisen salibandy-/futsalkentan (20 m x 40 m + turva-alueet) vapaa kenttatila, kokonaispinta-
alaltaan 3300-3400 m2. Kaikkiin vaihtoehtoihin sisaltyy myds urheilutalon peruskorjaus, jonka myota
palloilutoiminnot siirtyisivat erilliseen uudisrakennukseen ja urheilutalon kentta poistuisi
palloilukaytdsta. Tama huomioiden kaikki uudisrakennusvaihtoehdot sisaltavat kolme taysimittaista,
turvallisuusvaatimukset tayttavaa sisaliikuntakenttaa. Urheilutalon peruskorjauksessa tilat
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kunnostetaan palvelemaan urheilutaloon jadvien lajien ja kayttajaryhmien tarpeita nykyista
paremmin. Tama toisi merkittavan lisdn kaupungin siséliikuntatiloihin. Liséksi on syyta huomioida,
etta Professorintie 5 A:n liilkuntasalin tulevaisuuden linjaus vaikuttaa osaltaan sisaliikuntatilan
toteutuksen suunnitteluun.

Palloilulajien lisaksi sisaliikuntatila mahdollistaisi monen muun lajin harjoittelun, kilpailemisen seka
urheilutapahtumien jarjestamisen. Paivittaisen urheilutoiminnan ohella tiloissa jarjestetaan
saannollisesti erilaisia urheilu- ja liikuntatapahtumia, kuten sarjaotteluita, turnauksia ja kansallisen
tason kilpailuja. Naiden tapahtumien edellyttamat jarjestelyt — kuten katsomot, toimitsija- ja
mediatilat, oheistilat seka yleisdpalvelut — ovat osa nykyaikaista sisaliikuntatilaa.
Edustusjoukkuetason ottelutapahtumien sekd muiden mahdollisten ottelu- ja kilpailutapahtumien
toteuttamiseksi koko uudisrakennuksen yleistkapasiteetti tulisi mitoittaa kahdentuhannen katsojan
mukaan, mutta uudisrakennus on hyva suunnitella niin, ettd myos yksittaisella lohkolla pystyttaisiin
jarjestamaan otteluita, joissa on yleis6a. Peruskaytdssa esimerkiksi salibandyn edustusjoukkuetason
ottelutapahtumat jarjestettaisiin kahdella lohkolla, jolloin yksi lohko olisi ndissakin tilanteissa muun
toiminnan kaytossa (harjoituskaytto, junioriottelut tmv.).

Vaikutusten ennakkoarvioinnissa tulee huomioida, etta eri vaihtoehdoilla on sisaliikuntatilojen
perustoimintojen kannalta vahan eroavaisuuksia. Eri toimijoiden mahdollisuudet tilankayttéon,
vaistotilatarve, turvallisuus, yhteisollisyys, muut hyvinvointivaikutukset ja elinvoimatekijat nayttaytyvat
eri vaihtoehdoissa samankaltaisina, silld uudisrakennetulla siséliikuntatilalla pyritdan
mahdollistamaan urheiluseuratoiminnan lisdksi monipuolista ja yhdenvertaista kayttda koulujen ja
oppilaitosten lilkkunnanopetuksessa ja muussa toiminnassa, liikuntapalveluiden toiminnassa seka
Harrastamisen Porin mallin toiminnassa, yhdistystoiminnassa seka asukkaiden vapaa-ajan kaytossa.
Arvioinnissa esiin tulevat eroavaisuudet painottuvat pitkalti sijaintiin, saavutettavuuteen,
rakennettuun ymparistéon, kaupunkikuvaan ja omistuspohjaan seka talouteen.

Vaikutusten ennakkoarvioinnin lopputuloksena ei muodostu yksiselitteisesti parasta vaihtoehtoa,
vaan kokonaiskuva siita, millaisia vaikutuksia eri vaihtoehdoilla on arvioitu olevan eri nakokulmista
tarkasteltuna.

2. VAIKUTUSTEN ENNAKKOARVIOINNIN KOHDE JA VAIHTOEHTOJEN MAARITTELY

Vaikutusten ennakkoarvioinnin kohteena on sisaliikuntatilat ja arvioitavat vaihtoehdot ovat:

vaihtoehto 0: Urheilutalon peruskorjaus, mutta ei muuta

vaihtoehto 1: Uudisrakennus Isomakeen + u-talon peruskorjaus

vaihtoehto 2: Vanhan linja-autoaseman jatkeeksi uudisrakennus + u-talon peruskorjaus
vaihtoehto 3: Siséliikuntatila Konepajanrantaan tapahtumatilan yhteyteen + u-talon peruskorjaus
vaihtoehto 4: Urheilutalon laajennus peruskorjauksen yhteydessa
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Kaikki arvioitavana olevat vaihtoehdot sisaltavat urheilutalon peruskorjauksen seka linjauksen
Professorintie 5 A:n liikuntasalin tulevaisuudesta (vaihtoehdot peruskorjaus tai purku).

3. PAATOSVAIHTOEHTOJEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
3.1. IHMINEN/ASUKAS

3.1.1. Palvelut ja rakennusta kayttavat tahot

Vaihtoehto 0: | Vaihtoehto 1: | Vaihtoehto 2: Vaihtoehto 3: Vaihtoehto 4:
U-talon Isomaki Vanha linja- Konepajanrant | U-talon
peruskorjaus autoasema a laajennus

Muutosaika -3 -1 -1 -1 -1

(rakentamis-

/peruskorjausaika)

Lyhyt aikavali (0—10 -3 +3 +3 +3 +3

vuotta muutosajan

jalkeen)

Pitka aikavali (10+ -3 +3 +3 +3 +3

vuotta muutosajan

jalkeen)

Vaihtoehto 0: Urheilutalon peruskorjaus, mutta ei muita uusia/saneerattavia tiloja

Muutosaikana tilat ovat urheiluseuratoimintaan riittamattdémat suuren vaistoétilatarpeen takia.
Pitkakestoinen vaistotilatarve peruskorjauksen my6ta lisda kustannuksia ja haastaa urheilutalossa
toimivia seuroja yllapitdmaan urheilu- ja liikuttamistoimintaa nykyisella tasolla seka vaistétiloissa
toimimisen aikana etta peruskorjauksen valmistuttua. Urheiluseuratoiminnan kannalta pelkka
peruskorjattu urheilutalo ei riita tayttamaan tilatarvetta.

Pelkassa peruskorjausvaihtoehdossa palloilutoiminnot jadvat myds urheilutaloon. Peruskorjauksen
jalkeenkaan kentan mitat ja turva-alueet eivat tayta turvallisuusvaatimuksia isoa kenttatilaa
(20mx40m) vaativien palloilulajien osalta. Pelkka urheilutalon peruskorjaus ei lisda sisaliikuntatilojen
maaraa. Nama nakdkulmat nousivat esille myo6s urheiluseuratoimijoille jarjestetyssa
osallisuustilaisuudessa seka verkossa jarjestetyssa asukaskyselyssa. Tassa vaihtoehdossa
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Professorintie 5 A:n salin tulevaisuuden linjaaminen on erityisen kriittinen, silla ilman nyt kaytdssa
olevaa salia olosuhdetilanne muuttuu selvasti nykyistd huonommaksi.

Vaihtoehto 1: Uudisrakennus Isoméakeen + urheilutalon peruskorjaus

Vaihtoehto 1 (uudisrakennus Isomakeen) mahdollistaa turvalliset ja nykyaikaiset tilat palloilu- ja
kenttalajeille urheiluun ja likuntaan keskittyneella alueella keskustan tuntumassa.

Kayttajien nakokulmasta uudisrakennus helpottaisi harjoitus-, kilpailu-, ottelu-, turnaus- ja
naytostapahtumien jarjestamista, silla osa nykyisen urheilutalon toimijoista siirtyisi kayttamaan uutta
sisaliikuntatilaa. Isomaen uudisrakennus mahdollistaisi myds muissa olosuhteissa toimivien lajien
kilpailutapahtumien ja naytodsten jarjestamisen.

Uudisrakennus sijoitettaisiin Isomaen yleissuunnitelman mukaisesti alueelle, missa sijaitsee kesaisin
hiekkapohjaisia pesapallokenttia ja talvisin alue toimii sdannéllisesti parkkipaikkana
urheilukeskuksen isommille tapahtumille. Keskelle urheilukeskusta sijoittuva uudisrakennus
vahentaisi urheilukeskuksen pesapallokenttia ja sen myo6ta alueen kehittdminen
ulkoliikuntaolosuhteena olisi rajallisempaa. Osana Isomaen yleissuunnitelmaa urheilukeskuksen
alueelle on toteutettu yksi uusi pesapallon hiekkatekonurmikentta (tekojaarata), mutta talla hetkella
keskelld urheilukeskusta olevat hiekkakentat ovat kesékaudella pesapallon aktiivisessa harjoitus- ja
kilpailukaytossa. Myos Pohjois-Porin monitoimitalon pihan liikuntaolosuhteita on kehitetty
palvelemaan peséapalloa, silla koulun pihaan toteutettiin hiekkatekonurmipintainen pesapallo-
ljalkapallokentta.

Urheilukeskuksen keskella sijaitsevia hiekkakenttia kaytetaan lisdpysakadintialueena talvikaudella
(jaakiekon liigaottelut ja muut alueen tapahtumat), mutta toisinaan myds kenttien kayttékauden
aikana alueella jarjestettavissa suuremmissa tapahtumissa. Hiekkakenttaalueen tapahtumien
aikainen kayttd pysakaointitilana tulisi ratkaista korvaavilla jarjestetyilla. Pysakdintinakdkulma nousi
esiin myos asukkaiden huomioissa.

Isomakeen sijoitettu uudisrakennus mahdollistaa tiiviin yhteistydn urheilukeskuksessa toimivien
seurojen kesken sekd osaamisen lisddmisen eri lajien valilld. Samalla alueella sijaitsevat toiminnot
mahdollistavat eri olosuhteiden samanaikaisen hyddyntamisen suurempien liikunta- ja
urheilutapahtumien yhteydessa.

Isomakeen toteutettavaan sisaliikuntatilaan siirtyisi osa urheilutalon kayttdjdkunnasta, mutta osa jaisi
kuitenkin edelleen urheilutalon kayttajaksi. Seka Isomakeen toteutettava sisaliikkuntatila etta
peruskorjattu urheilutalo mahdollistavat nykyista laajemmin myds koulujen ja oppilaitosten kayton
sekd muun paivakayton. Erityisesti Porin lukion oppilailla on tarve siséliikuntatiloille opetuksessa
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sekd harrastus- ja kerhotoiminnassa. Lukion lisdksi Isomaen alueelle sijoittuva sisaliikuntatila
palvelisi muiden lahietaisyydelld olevien koulujen, kuten esimerkiksi Kéapparan koulun, Cygnaeuksen
koulun, liikkunta-/urheilupainotteisen Kuninkaanhaan koulun, Lansi-Porin koulun seka mahdollisesti
myds ruotsinkielisen koulun (Bjérneborgs Svenska Samskola) liikunnanopetusta. Koulukayton lisaksi
sisaliikuntatiloja on mahdollisuus kayttdd myds varhaiskasvatuksen toimintaan sek& normiarjessa
etta erikseen jarjestettaviin liikuntatapahtumiin.

Isomaen alueelle toteutettavan uudisrakennuksen myo6té palloilulajien ja rakennuksen muiden
kayttajien nakokulmasta tilat nykyaikaiset, turvalliset ja riittavat. Vuosina 2019-2020 laadittua
urheilutalon peruskorjauksen hankesuunnitelmaa on tarkasteltava ennen peruskorjausta, jotta
urheilutalo palvelee peruskorjauksen jalkeen taloon jaavien kayttajien tarpeita parhaalla
mahdollisella tavalla.

Vaihtoehto 2: Uudisrakennus vanha linja-autoasema + urheilutalon peruskorjaus

Vaihtoehto 2 (uudisrakennus vanha linja-autoasema) mahdollistaa turvalliset ja nykyaikaiset tilat
palloilu- ja kenttalajeille keskeisella sijainnilla.

Kayttajien nakokulmasta uudisrakennus helpottaisi harjoitus-, kilpailu-, ottelu-, turnaus- ja
naytostapahtumien jarjestamista, silla merkittdva osa nykyisen urheilutalon toimijoista siirtyisi
kayttdmaan uutta sisaliikuntatilaa. Uudisrakennus mahdollistaisi myds muissa olosuhteissa toimivien
lajien kilpailutapahtumien ja naytdsten jarjestamisen.

Erilliseen kohteeseen toteutettavaan sisaliikuntatilaan siirtyisi osa urheilutalon kayttadjakunnasta,
mutta osa jaisi kuitenkin edelleen urheilutalon kayttajéksi. Vanhan linja-autoaseman tontille
toteutettava sisaliikuntatila mahdollistaisi eri lajien samanaikaisen toiminnan olosuhteessa, mutta
lajien valinen yhteisty6 ja osaamisen lisaaminen on suppeampaa, kuin Isomaen alueelle
toteutettavassa vaihtoehdossa ja laajennettavassa urheilutalossa, koska olosuhteen sdanndllinen
kayttajajoukko on kapeampi, eika alueella sijaitse muuta liikkunta- ja urheiluolosuhdetta. Etaisyys
keskustan uimahallille ja Porin urheilutalolle ei kuitenkaan ole kovin pitka (n. 500-700 m), joten
jonkinlaista synergiahyotya saattaisi olla saavutettavissa.

Seka toteutettava sisaliikuntatila ettd peruskorjattu urheilutalo mahdollistaisivat nykyista laajemmin
myos koulujen ja oppilaitosten kaytdn seka muun paivakayton. Erityisesti Porin lukion oppilailla on
tarve sisaliikuntatiloille opetuksessa seka harrastus- ja kerhotoiminnassa. Lukion lisdksi vanhan linja-
autoaseman alueelle sijoittuva siséliikuntatila palvelisi muiden Iahietaisyydella olevien koulujen,
kuten esimerkiksi liikunta-/urheilupainotteisen Kuninkaanhaan koulun, Cygnaeuksen koulun, Porin
Lyseon seka mahdollisesti myds ruotsinkielisen koulun (Bjorneborgs Svenska Samskola)
likunnanopetusta. Koulukayton lisaksi sisaliikuntatiloja on mahdollisuus kayttda myds
varhaiskasvatuksen toimintaan seka normiarjessa etta erikseen jarjestettaviin liikuntatapahtumiin.
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Vanhan linja-autoaseman alueelle toteutettavan uudisrakennuksen mydéta palloilulajien ja
rakennuksen muiden kayttajien nakokulmasta tilat ovat nykyaikaiset, turvalliset ja riittavat. Vuosina
2019-2020 laadittua urheilutalon peruskorjauksen hankesuunnitelmaa on tarkasteltava ennen
peruskorjausta, jotta urheilutalo palvelee peruskorjauksen jalkeen taloon jdavien kayttajien tarpeita
parhaalla mahdollisella tavalla.

Vanhan linja-autoaseman alueelle sijoitettu sisaliikuntatila tukisi keskustan palveluita ja elinvoimaa.

Vanhalle linja-autoasemalle sijoitetussa sisaliikuntatilassa tulee huomioida pysakaéintitilan puute,
mika tulee ratkaista erillisilla toimenpiteilla, esimerkiksi pysakdintitalolla, seka uudisrakennuksen
vaikutukset alueen liikennejarjestelyihin.

Vanhan linja-autoaseman asemabhalli toimii talla hetkella kulttuuri- ja osallisuustoimintaa edistavana
Asema 44-nimella tunnettuna yhteisollisena kulttuuri- ja tapahtumatilana. Mikali suunniteltu
uudisrakennus paatetaan sijoittaa vanhan linja-autoaseman alueelle, Asema 44 ry:n monimuotoista
ja yhteisdllista kulttuuri- ja tapahtumatoimintaa ei voida rakennustdiden kaynnistyttya jarjestaa enaa
tiloissa. Yhdistyksen hallitus on tuonut huolensa esille sisaliikuntatilojen evausta tekevalle
tyoryhmalle. Keskusta-alueella on kuitenkin runsaasti tyhjaa tilaa, joten Asema 44:n toiminta olisi
mahdollista siirtaa toisaalle.

Vaihtoehto 3: Konepajanranta + urheilutalon peruskorjaus

Vaihtoehto 2 (uudisrakennus Konepajanrantaan yksityisen tapahtumatilan yhteyteen) mahdollistaa
turvalliset ja nykyaikaiset tilat palloilu- ja kenttalajeille keskeisella sijainnilla. Konepajanrantaan
yksityisen toimijan kanssa toteuttava sisaliikuntatila vaikuttaa toimintojen jarjestdmiseen pitkalti
samalla tavalla kuin uudisrakennuksen toteuttaminen muihin vaikutusten ennakkoarvioinnissa oleviin
kohteisiin. Erityispiirteena tassa vaihtoehdossa on muunneltavan tapahtumatilan hyddyntaminen
seka jarjestetyn ettd omatoimisen liikkumisen kaytdssa niina aikoina, kun se ei ole
tapahtumakaytossa. Lisaksi tapahtumatilan ja sisaliikuntatilan osittain yhteiset oheistilat tuovat
mahdollisuuksia hyddyntaa niita eri tavoin.

Kéayttajien nakokulmasta uudisrakennus helpottaisi harjoitus-, kilpailu-, ottelu-, turnaus- ja
naytostapahtumien jarjestamista, silld osa nykyisen urheilutalon toimijoista siirtyisi kayttdamaan uutta
sisaliikuntatilaa. Uudisrakennus mahdollistaisi myds muissa olosuhteissa toimivien lajien
kilpailutapahtumien ja naytdsten jarjestamisen.

Konepajanrantaan toteutettava sisaliikuntatila mahdollistaisi eri lajien samanaikaisen toiminnan
olosuhteessa, mutta lajien valinen yhteisty0 ja osaamisen lisdaminen on suppeampaa, kuin Isomaen
alueelle toteutettavassa vaihtoehdossa ja laajennettavassa urheilutalossa, koska olosuhteen

Porin kaupunki
Kirjaamo Porin kaupungin asiakaspalvelu, Yrjonkatu 6 28100, PL 121, 28101 Pori www.pori.fi

Puhelin (02) 621 1100, Faksi (02) 634 9417 etunimi.sukunimi@pori.fi
Y-tunnus 0137323-9



[V V)
p 0 R I LUONNOS 4/2026 11 (47)

Tilatydryhma

Sisaliikuntatilojen
vaikutusten ennakkoarviointi

saanndllinen kayttajajoukko on kapeampi, eika alueella sijaitse muuta liikunta- ja urheiluolosuhdetta.
Konepajanrantaan sijoittuvan sisaliikuntatilan yhteyteen toteutettaisiin kuitenkin erillinen
tapahtumatila, mika lisaa mahdollisuuksia tilan hyddyntamiseen myds omatoimiseen liikkumiseen.
llman erillisté varausta kaytdssa olevia omatoimiseen liikkumiseen tarkoitettuja sisatiloja on
toteutettu ulkomailla ja viime vuosina joitakin myds eri puolille Suomea. Tapahtumatilan ja
sisaliikuntatilan yhdistaminen mahdollistaa myds tamanlaisen kayton niind aikoina, kun tapahtumatila
ei ole tapahtumakaytossa.

Kahden olosuhteen (tapahtumatila ja sisaliikuntatila) yhdistdminen tuo monenlaisia synergiaetuja
toiminnan ja palveluiden (sisdankaynti, valvonta, yllapito seka kassa- ja kahviotoiminnot)
jarjestamiseen. Yksi konkreettinen hyéty on se, etta erillisessa tapahtumatilassa voidaan jarjestaa
monenlaisia tapahtumia niin, etta niihin ei tarvitse varata liikuntatiloja. Talld hetkella Karhuhallissa ja
Isomaki Areenalla jarjestettavat tapahtumat sitovat tiloja tapahtumapaivien lisaksi tapahtumien
rakentamiseen ja purkuun, jolloin tilat ovat pois liikunta- ja urheilukaytdsta. Kun liikuntatilat
suunnitellaan hyvin myds tapahtumakaytén nakdkulmasta, talla saadaan lyhennettya tapahtumien
rakentamis- ja purkuaikaa niidenkin tapahtumien osalta, kun tapahtumaa varten tarvitaan
likuntatiloja myds tapahtumatilojen lisksi. Suunnitteluratkaisuilla voidaan vaikuttaa myos siihen, etta
likuntatilat ovat osittain kaytdssd myds seka tapahtuman rakentamisen ja purun etta itse tapahtuman
aikana.

Erilliseen kohteeseen toteutettavaan sisaliikuntatilaan siirtyisi osa urheilutalon kayttdjakunnasta,
mutta osa jaisi kuitenkin edelleen urheilutalon kayttajaksi. Seka toteutettava siséliikuntatila etta
peruskorjattu urheilutalo mahdollistaisivat nykyista laajemmin myds koulujen ja oppilaitosten kayton
sekd muun paivakayton. Erityisesti Porin lukion oppilailla on tarve sisaliikuntatiloille opetuksessa
sekd harrastus- ja kerhotoiminnassa. Lukion lisdksi Konepajanrannan alueelle sijoittuva
sisaliikuntatila palvelisi muiden lahietaisyydella olevien koulujen, kuten esimerkiksi Cygnaeuksen
koulun, Kaarisillan koulun, liikunta-/urheilupainotteisen Kuninkaanhaan koulun, Porin lukion, Porin
Lyseon seka mahdollisesti myds ruotsinkielisen koulun (Bjorneborgs Svenska Samskola) sekd Porin
Kristillisen koulun likunnanopetusta. Koulukayton lisdksi sisaliikuntatiloja on mahdollisuus kayttaa
my0s varhaiskasvatuksen toimintaan seka normiarjessa etta erikseen jarjestettaviin
likuntatapahtumiin.

Konepajarannan uudisrakennuksen ja nykyisten rakennusten kayttétarkoituksen muuttamisen
jalkeen palloilulajien ja rakennuksen muiden kayttajien nakdkulmasta tilat ovat nykyaikaiset,
turvalliset ja riittdvat. Vuosina 2019-2020 laadittua urheilutalon peruskorjauksen hankesuunnitelmaa
on tarkasteltava ennen peruskorjausta, jotta urheilutalo palvelee peruskorjauksen jalkeen taloon
jaavien kayttgjien tarpeita parhaalla mahdollisella tavalla.
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Vaihtoehto 4: Urheilutalon laajennus + urheilutalon peruskorjaus

Vaihtoehto 4 (urheilutalon laajennus) vaikuttaa toimintojen jarjestdmiseen pitkalti samalla tavalla kuin
uudisrakennuksen toteuttaminen muihin vaikutusten ennakkoarvioinnissa oleviin kohteisiin.
Peruskorjauksen vaiheistaminen on toteuttamisen kannalta olennaista, ensin tulisi toteuttaa
laajennusosa vanhan urheilutalon viereen, milla vahennetaan peruskorjauksen aikaisia
vaistotilatarpeita. Laajennusosan valmistumisen jalkeen toteutetaan urheilutalon peruskorjaus, mika
aiheuttaa vaistdtilatarpeen taloon jaaville lajeille. Mikali laajennusosan toteuttaminen ei jostain syysta
olisi mahdollista erillisend ennen peruskorjausta, vaistétilatarve on huomattavasti hankalampi asia
ratkaistavaksi, silla palloilutoiminnoille tarvittaisiin selvasti suurempaa tilaa ja tilan pitaisi olla
katsomokapasiteetiltaan ja oheistiloiltaan sellainen, ettd se mahdollistaa myds kilpatason
ottelutapahtumien jarjestadminen.

Kayttajien nakokulmasta urheilutalon laajennus helpottaisi harjoitus-, kilpailu-, ottelu-, turnaus- ja
naytostapahtumien jarjestamista, silla kaikki toiminnot saataisiin pidettya vanhan urheilutalon seka
laajennusosan tiloissa.

Urheilutalon yhteyteen sijoitettu uudisrakennus mahdollistaa tiiviin yhteistydn urheilutalolla toimivien
seurojen kesken sekd osaamisen lisdamisen eri lajien valilla. Samalla alueella sijaitseva
Kuninkaanhaan koulu seka keskustan uimahalli luovat kokonaisuuden, jota on mahdollista
hyodyntaa suurempien liikunta- ja urheilutapahtumien yhteydessa. Kahden olosuhteen (urheilutalo ja
laajennusosa) yhdistdminen tuo synergiaetuja toiminnan ja palveluiden (sisdankaynti, valvonta,
yllapito, kassa- ja kahviotoiminnot seka oheisharjoittelu) jarjestamiseen.

Urheilutalon kayttajakunta koostuu talla hetkelld monipuolisista kayttajaryhmista. Urheiluseurakaytdn
liséksi rakennuksen kayttdjakunta koostuu liikuntapalveluiden toiminnasta (Satakunnan
Urheiluakatemia, Harrastamisen Porin malli, senioriliikunta, ohjattu ryhmaliikunta yms.), vapaan
sivistystyon jarjestajista, erilaisista yhdistyksista, yksittaisista kavijoistd seka koulu-, oppilaitos- ja
paivakotikaytdsta.

Laajennetun ja peruskorjatun urheilutalon kayttajakunta laajenee entisestaan ja rakennus palvelee
paivaaikaan nykyista laajemmin my6s kouluja ja oppilaitoksia sekd muuta paivakayttdoa. Erityisesti
Porin lukion oppilailla on tarve sisaliikuntatiloille opetuksessa seka harrastus- ja kerhotoiminnassa.
Lukion liséksi urheilutalon laajennusosaan sijoittuva sisaliikuntatila palvelisi muiden lahietaisyydella
olevien koulujen, kuten esimerkiksi Cygnaeuksen koulun, vieressa sijaitsevan liikunta-
/urheilupainotteisen Kuninkaanhaan koulun, Porin lukion, Porin Lyseon, Uudenkoiviston koulun seka
mahdollisesti myo6s ruotsinkielisen koulun (Bjorneborgs Svenska Samskola) seka Porin Kristillisen
koulun likunnanopetusta. Koulukayton lisaksi sisaliikuntatiloja on mahdollisuus kayttaa myos
varhaiskasvatuksen toimintaan sekd normiarjessa etté erikseen jarjestettaviin liikuntatapahtumiin.
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Laajennetun ja peruskorjatun urheilutalon myo6ta palloilulajien ja rakennuksen muiden kayttajien
nakodkulmasta tilat ovat nykyaikaiset, turvalliset ja riittdvat. Vuosina 2019-2020 laadittua urheilutalon
peruskorjauksen hankesuunnitelmaa on tarkasteltava ennen peruskorjausta, jotta urheilutalo
palvelee peruskorjauksen jalkeen taloon jaavien kayttdjien tarpeita parhaalla mahdollisella tavalla.

3.1.2. Sijainnin saavutettavuus

Vaihtoehto 0: | Vaihtoehto 1: | Vaihtoehto 2: Vaihtoehto 3: Vaihtoehto 4:
U-talon Isomaki Vanha linja- Konepajanrant | U-talon
Peruskorjaus autoasema a laajennus

Muutosaika -3 -2 -2 -1 -2

(rakentamis-

/peruskorjausaika)

Lyhyt aikaviéli (0-10 | O -1 +1 +1 0

vuotta muutosajan

jalkeen)

Pitka aikavali (10+ 0 0 +1 +1 +1

vuotta muutosajan

jalkeen)

Vaihtoehto 0: Urheilutalon peruskorjaus

Vaihtoehdossa 0 (urheilutalon peruskorjaus) tilojen saavutettavuus pysyy ennallaan.
Saavutettavuuden nakokulmasta pelkka urheilutalon peruskorjaus tulisi vaikuttamaan kielteisesti eri
lajien toiminnan kehittdmiseen, ja thman myo6ta urheilutoiminnan saavutettavuuteen, silla pelkka
urheilutalon peruskorjaus ei riitd ratkaisemaan tilatarvetta.

Peruskorjauksen aikaiset liikennejarjestelyt saattavat heikentaa Kuninkaanhaan koulun ja Pasaasin
paivakodin saavutettavuutta, mika edellyttaisi pitkdaikaisia muutoksia alueen liikennejarjesteltyihin.

Mikali peruskorjatut tilat houkuttelevat lisaa kayttajia tai katsojia, aiheutuu tasta painetta pysakaoinnin
suhteen, koska pysékointikapasiteetti on jo nykyiselladn usein 1&dhes kaytetty.

Urheilutalon peruskorjaus toteutetaan esteettomyys huomioiden, mahdollistaen yhdenvertaiset
mahdollisuudet tilojen kayttamiseen myds liikuntarajoitteisille kayttajille.
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Vaihtoehto 1: Uudisrakennus Isoméki + urheilutalon peruskorjaus

Vaihtoehto 1 (Isomaen uudisrakennus) mahdollistaisi sijainniltaan ja saavutettavuudeltaan hyvat
sisaliikuntatilat useille lajitoimijoille. Sijainti urheilukeskuksessa tarjoaa suhteellisen laajat
parkkialueet seka julkisen liikenteen Iapikulun liikuntatilojen vieresta. Urheilukeskuksessa on
kuitenkin saanndllisesti isoja yleisdbmassoja keraavaa toimintaa seka toisinaan erityisen suurta
yleis6a kiinnostavia tapahtumia. Rajalliset pysakointimahdollisuudet seka saanndllisen
tapahtumatoiminnan ettd satunnaisten yleisétapahtumien aikana nousivat esiin myo6s asukkailta
saaduissa huomioissa.

Uudisrakennuksen toteuttamisen jalkeen pystytaan siirtdmaan iso osa urheilutalon lajitoimijoista
(palloilutilan kayttajat) uusiin tiloihin, minka jalkeen vaistotilatarve vahenee urheilutalon
peruskorjauksen ajaksi. Peruskorjaus vaikuttaa tasta huolimatta isoon maaraan seuratoimijoita, joille
tulee osoittaa vaistotilat peruskorjauksen ajaksi. Vaistétilat tulisivat laajasta tilatarpeesta johtuen
olemaan sijoitettuna pirstaleisesti eri puolille kaupunkia, mika vaikuttaa kielteisesti urheilu- ja
seuratoiminnan saavutettavuuteen.

Ennen urheilutalon peruskorjausta toteutettava uudisrakennus vahentaa vaistétilatarvetta ja
olemassa olevia tiloja saattaa olla hyddynnettavissa urheilutalon vaistétilakayttéon. Toisaalta
likenteen siirtyminen uudisrakennukseen urheilutalon peruskorjauksen aikana lisaa liikenteellista
painetta urheilukeskuksen alueelle. Uudisrakennuksen mydéta urheilukeskuksen saavutettavuus
heikkenee liikenteen kasvaessa, ellei uudisrakennuksen yhteyteen tai [ahialueelle toteuteta
rakenteellista pysakointia. Lisaantyva liikenne ruuhkauttaa urheilukeskuksen katuverkkoa erityisesti
tapahtumien aikana. Pysakadintitilan puute urheilukeskuksen alueella nousi esiin myo6s asukkailta
keratyissa huomioissa.

Isomaen/urheilukeskuksen yleissuunnitelmassa yhdeksi pysakointikapasiteettia lisaavaksi
ratkaisuksi esitettiin uuden pysakointialueen toteuttamista Vt2:n ja Luvianpuistokadun valiin
Hesburgerin pysakointialueen jatkoksi. Tdman todettiin mydhemmin sijoittuvan osittain suunnitellun
ja nyt toteutukseen etenemassa olevan Vt2:n nelikaistaistamisen alle. Korvaava pysakdintialue
toteutettiin vuonna 2023 Vt 8:n ja Etelavaylan valiin.

Uudisrakennuksen tilat toteutetaan esteettémyys huomioiden, mahdollistaen yhdenvertaiset
mahdollisuudet tilojen kayttamiseen myds liikuntarajoitteisille kayttajille.
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Vaihtoehto 2: Uudisrakennus vanha linja-autoasema + urheilutalon peruskorjaus

Rakentamisaika vaikuttaa merkittavasti vilkkaasti liikenndityjen katujen toimivuuteen ja eri
asiointipisteiden saavutettavuuteen. Joukkoliikenteen osalta rakentaminen edellyttaa
poikkeusjarjestelyja.

Ennen urheilutalon peruskorjausta toteutettava uudisrakennus vahentaa vaistétilatarvetta ja
olemassa olevia tiloja saattaa olla hyddynnettavissa urheilutalon vaistétilakayttéon. Toisaalta
likenteen siirtyminen uudisrakennukseen urheilutalon peruskorjauksen aikana lisaa liikenteellista
painetta jo lahtdkohdiltaan ruuhkaisille katuosuuksille. Toimivan liikenneympariston turvaamiseksi
uudisrakennus edellyttdd muutoksia my0ds katujarjestelyihin.

Saavutettavuuden kannalta vanhalle linja-autoasemalle sijoitettu sisaliikuntatila olisi hyva vaihtoehto
joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen, koulujen, urheiluseurojen, yhdistysten ja yksityiskayttajien
nakodkulmasta, silla sijainti mahdollistaa joukkoliikenteelld kulkemisen eri puolilta Poria ja se tarjoaa
sijainniltaan sisaliikuntatilojen kayton useille kouluille. Samalla se tukisi urheilulukion kayttoa ja
Satakunnan urheiluakatemian toimintaa monipuolisesti. Toisaalta ajoneuvoliikenteen osalta sijainti
on haasteellinen ja edellyttaa tarkempaa liikenteellista tarkastelua tdman vaihtoehdon toteutuessa.

Uudisrakennus vaatii rakenteellista pysakointia pysakadintihallin muodossa viereiselle tontille.

Vaihtoehto 3: Konepajanranta + urheilutalon peruskorjaus

Keskustan tuntumassa sijaitsevat Konepajanrannan tilat ovat sijainniltaan saavutettavat eri suunnista
seka kevyen lilkkenteen vaylia pitkin, joukkoliikenteella ettad autolla. Pysakdintitilakysymys erityisesti
suurempien tapahtumien kohdalla nousee esiin jokaisessa arvioitavassa vaihtoehdossa, myos
Konepajanrannassa.

Uudisrakennuksen tilat toteutetaan esteettémyys huomioiden, mahdollistaen yhdenvertaiset
mahdollisuudet tilojen kayttamiseen myds liikuntarajoitteisille kayttgjille seka muille erityisryhmille.

Konepajanrannan uudisrakennuksen ja olemassa olevien tilojen kayttdtarkoituksen
muutoksen rakennusaika vaikuttaa alueen liikenne- ja pysakointijarjestelyihin.

Uudisrakennuksen toteuttamisen jalkeen sisaliikuntatiloja saattaa olla mahdollista hyédyntaa

urheilutalon peruskorjauksen osittaisena vaistétilana, jolloin mahdollinen liikenteen siirtyminen
Konepajanrannan alueelle urheilutalon peruskorjauksen aikana lisaa liikenteellista painetta jo
|&htdkohdiltaan ruuhkaisille katuosuuksille.
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Alueen kehittdmiseen liittyy olennaisesti katuverkostoon liittyvat muutokset. Alueelle on suunniteltu
uusi kiertoliittyma ja uusi poikkikatu. Nama eivat suoraan liity siséliikuntatilaan, vaan koko alueen
kehittamiseen. Konepajarannan alustava suunnitelma sisaltaa reilut 300 autopaikkaa kiinteiston
alueelle. Alue mahdollistaa myds pysakdintikapasiteetin kasvattamisen. Odotettavissa on, ettd
alueelle rakentuu my6s muita toimintoja sisaliikuntatilojen liséksi, mika lisda pysakdintitarvetta.

Mahdollisessa uudisrakennuksessa huomioidaan fyysinen saavutettavuus ja esteettomyys laaja-
alaisesti, jotta tilat palvelevat yhdenvertaista kayttoa myds likuntarajoitteisille kayttajille seka muille
erityisryhmille.

Vaihtoehto 4: Urheilutalon laajennus + urheilutalon peruskorjaus

Urheilutalon alue mahdollistaisi kokonaisuudessaan erinomaisen keskittyman urheiluseuratoimijoille
ja kaupunkilaisille likunnan ja hyvinvoinnin edistdmiselle. Rakennus- ja peruskorjausvaihe kuitenkin
tuottaisivat haasteita alueen pysakoainnille, silla seka uudisrakentaminen ettad peruskorjaaminen
toteutetaan samalla alueella. Nama kuitenkin toteutettaisiin niin, ettd uudisrakennus tehtaisiin ennen
peruskorjausta, jotta vaistétilatarve olisi mahdollisimman pieni. Alueelle on hyvat mahdollisuudet
likkua julkisilla kulkuneuvoilla, miké poistaa tarvetta yksityisautoilulta ja tata kautta pysakoinnin
tarpeelta.

Urheilutalon laajennus ja peruskorjaus toteutetaan esteettdomyys huomioiden, mahdollistaen
saavutettavat ja esteettomat liikuntatilat yhdenvertaisen likkumisen edistamiseksi myos
likuntarajoitteisille kayttajille seka muille erityisryhmille.

Peruskorjauksen ja laajennuksen aikaiset liikennejarjestelyt saattavat heikentdad Kuninkaanhaan
koulun ja Pasaasin paivakodin saavutettavuutta. Lisaksi laajennusvaiheen aikana on jo nykyinen
urheilutalo kdytéssa, jonka my6ta liikkenteellinen paine kasvaa. Vaikutus on pitkaaikainen, mika
aiheuttaa liikenteelle poikkeusjarjestelyita.

Mikali laajennuksen yhteydessa toteutetaan alueelle lisdpysakointipaikkoja, alueen saavutettavuus
paranee. Toisaalta laajennus synnyttaa alueelle lisdliikennettd, jolloin katualueet saattavat
ruuhkautua.

Talla hetkella lisdpysakointitilana on hyddynnetty Kuninkaanhaan koulun sisépihaa. Tama
mahdollisuus tulee poistumaan, kun lahiliikuntapaikka valmistuu I&ahivuosina piha-alueelle.
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3.1.3. Turvallisuus

Vaihtoehto 0: | Vaihtoehto 1: | Vaihtoehto 2: Vaihtoehto 3: Vaihtoehto 4:
U-talon Isomaki Vanha linja- Konepajanrant | U-talon
Peruskorjaus autoasema a laajennus

Muutosaika -3 -2 -2 -1 -2

(rakentamis-

/peruskorjausaika)

Lyhyt aikavili (0-10 | -2 +3 +3 +3 +3

vuotta muutosajan

jalkeen)

Pitka aikavali (10+ -2 +3 +3 +3 +3

vuotta muutosajan

jalkeen)

Vaihtoehto 0: Urheilutalon peruskorjaus

Muutosaikana turvallisuusmaaraysten mukaiset vaistétilat muodostavat ison haasteen.

Turvamaaraykset tayttavia tiloja voi olla haastava 16ytaa Porin alueelta kaikille seuratoimijoille.
Peruskorjauksen aikana urheilutalon tilat eivat ole kdytdssa, ja lajeille tulee osoittaa toissijaiset tilat.
Erityisesti palloilulajien osalta seka kayttaja- etta katsojaturvallisuuden huomioiminen saattaa tulla
ongelmalliseksi.

Muutosajan jalkeen peruskorjatussa urheilutalossa on taloon jaavia kayttajia hyvin palvelevat ja
turvalliset tilat, muilta osin paitsi palloilutoimintojen osalta. Samalla rakennuksesta |6ytyy uudistettu

vaestonsuoja.

Kyseinen vaihtoehto ei kuitenkaan poista tarvetta 20 m x 40 m palloilukentille, joissa on myds
vahintaan kahden metrin turva-alue ympari kenttaa. Talléin salibandy ja futsal joutuvat toteuttamaan
ottelu- ja kilpailutapahtumat tiloissa, mitka eivat tayta taysin niille asetettuja turvallisuusasetuksia
kayttaja- ettd katsojaturvallisuuden osalta. Turvallisuusndkdkulma tulee jatkossa korostumaan
sisatiloja kayttavien lajien lajiliittojen olosuhdevaatimuksissa, mika tulee asettamaan vaatimuksia
erityisesti kilpailutoimintakaytdssa oleville tiloille. Tuoreimpana esimerkkina Salibandyliiton linjaus
turvamaaraysten tiukentumisesta jo kaudelle 2026—-2027, minkd mukaan kahden p&asarjatason
ottelut on pelattava pienennetyssa kaukalossa poikkeusluvan turvin, mikali kenttaa ympardiva vapaa
turva-alue ei tayta vaadittuja minimimittoja. Suositusten mukainen vapaa turva-alue on yli kaksi
metria ja minimimitta, mika ei edellytad kentdn pienentamista on 1,1 metria. Porin urheilutalon osalta
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tarkkoja mittauksia ei ole vield ehditty tehda, koska linjaus on ihan tuore, mutta on oletettavaa, etta
kentén pienentamista tullaan edellyttdmaan.

Turvallisuusasiat ovat urheilutalon peruskorjauksen osalta samat kaikissa vaihtoehdoissa.
Vaihtoehto 1: Uudisrakennus Isomaki + urheilutalon peruskorjaus

Uudisrakennus ei edellyta vaistotiloja rakennusaikana, vaan toiminta jatkuu nykyisissa tiloissa
urheilutalolla ja muissa kohteissa.

Uudisrakennukseen toteutetaan vaestdnsuoja.

Muutosaikana rakennustyot lisdavat tydmaaliikennetta urheilukeskuksen alueella, mika heikentaa
alueella liikkkujien turvallisuutta. Tydmaaliikenne vaatinee myds liikennejarjestelyja alueella.

Muutosajan jalkeen uudessa sisaliikuntatilassa on turvalliset harrastus- ja oheistilat seka
vaestonsuoja.

Turvallisuusndkdkulma tulee jatkossa korostumaan sisétiloja kayttavien lajien lajiliittojen
olosuhdevaatimuksissa, mika tulee asettamaan vaatimuksia erityisesti kilpailutoimintakaytossa
oleville tiloille. Tuoreimpana esimerkkina Salibandyliiton linjaus turvamaaraysten tiukentumisesta jo
kaudelle 2026—2027. Kenttda ympardiva vapaa turva-alue on tdssa vaihtoehdossa mitoitettu kaikkien
kenttien osalta suositusten mukaiseksi yli kahdeksi metriksi.

Vaihtoehto 2: Uudisrakennus vanha linja-autoasema + urheilutalon peruskorjaus

Uudisrakennus ei edellyta vaistotiloja rakennusaikana, vaan toiminta jatkuu nykyisissa tiloissa
urheilutalolla ja muissa kohteissa.

Muutosajan jalkeen uudessa sisaliikuntatilassa on turvalliset harrastus- ja oheistilat seka
vaestdnsuoja.

Turvallisuusnakdkulma tulee jatkossa korostumaan sisatiloja kayttavien lajien lajiliittojen
olosuhdevaatimuksissa, mika tulee asettamaan vaatimuksia erityisesti kilpailutoimintakaytossa
oleville tiloille. Tuoreimpana esimerkkind Salibandyliiton linjaus turvamaaraysten tiukentumisesta jo
kaudelle 2026—2027. Kenttaa ymparoiva vapaa turva-alue on tassa vaihtoehdossa mitoitettu kaikkien
kenttien osalta suositusten mukaiseksi yli kahdeksi metriksi.
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Vanhan linja-autoaseman ymparistd on vilkkaasti liikenndity. Muutosaikana rakennustyot lisdavat
tydmaaliikennettd vanhan linja-autoaseman alueella, mika heikentaa alueella liikkujien turvallisuutta
seka tulee vaatimaan erityisjarjestelyja likenteelle. Liikenneturvallisuus sekda muutosaikana etta
rakennuksen valmistumisen jalkeen nousi esiin myds asukkailta saaduissa huomioissa.

Vaihtoehto 3: Konepajanranta + urheilutalon peruskorjaus

Uudisrakennus ei edellyta vaistotiloja rakennusaikana, vaan toiminta jatkuu nykyisissa tiloissa
urheilutalolla ja muissa kohteissa.

Muutosajan jalkeen uudessa siséliikuntatilassa on turvalliset harrastus- ja oheistilat sek&
vaestdnsuoja.

Turvallisuusnakdkulma tulee jatkossa korostumaan sisatiloja kayttavien lajien lajiliittojen
olosuhdevaatimuksissa, mika tulee asettamaan vaatimuksia erityisesti kilpailutoimintakaytéssa
oleville tiloille. Tuoreimpana esimerkkind Salibandyliiton linjaus turvamaaraysten tiukentumisesta jo
kaudelle 2026—2027. Kenttaa ymparoiva vapaa turva-alue on tassa vaihtoehdossa mitoitettu kaikkien
kenttien osalta suositusten mukaiseksi yli kahdeksi metriksi.

Muutosaikana rakennusty6t tapahtuvat suljetulla tontilla, missa ei muuta liikennetta. Lisaantyva
tydbmaaliikenne ei erityisesti heikenna alueella liikkujien turvallisuutta. Tydmaaliikenne saattaa vaatia
myds liikkennejarjestelyja alueella.

Vaihtoehto 4: Urheilutalon laajennus + urheilutalon peruskorjaus

Uudisrakennus ei edellyta vaistétiloja laajennuksen rakennusaikana (mikali mahdollista toteuttaa
niin), vaan toiminta jatkuu nykyisissa tiloissa urheilutalolla ja muissa kohteissa.

Muutosajan jalkeen uudessa siséliikuntatilassa on turvalliset harrastus- ja oheistilat sek&
vaestonsuoja.

Turvallisuusndkdkulma tulee jatkossa korostumaan sisétiloja kayttavien lajien lajiliittojen
olosuhdevaatimuksissa, mika tulee asettamaan vaatimuksia erityisesti kilpailutoimintakaytéssa
oleville tiloille. Tuoreimpana esimerkkina Salibandyliiton linjaus turvamaaraysten tiukentumisesta jo
kaudelle 2026—2027. Kenttaa ymparoiva vapaa turva-alue on tassa vaihtoehdossa mitoitettu kaikkien
kenttien osalta suositusten mukaiseksi yli kahdeksi metriksi.

Urheilutalon ymparistd on vilkkaasti liikenndity, johtuen alueella sijaitsevasta koulusta seka
uimahallista ja siitd, ettd urheilutalon kayttd jatkuu laajennuksen toteuttamisen aikana. Muutosaikana
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rakennustyot lisdavat tydmaaliikennetta alueella, mika heikentaa alueella liikkujien turvallisuutta seka
tulee vaatimaan erityisjarjestelyja liikenteelle.

3.1.4. Vaistotilat

Vaihtoehto 0: | Vaihtoehto 1: | Vaihtoehto 2: Vaihtoehto 3: Vaihtoehto 4:
U-talon Isomaki Vanha linja- Konepajanrant | U-talon
Peruskorjaus autoasema a laajennus

Muutosaika -3 -1 -1 -1 -1

(rakentamis-

/peruskorjausaika)

Lyhyt aikaviéli (0-10 | O 0 0 0 0

vuotta muutosajan

jalkeen)

Pitka aikavali (10+ 0 0 0 0 0

vuotta muutosajan

jalkeen)

Vaihtoehto 0: Urheilutalon peruskorjaus

Vaihtoehto 0 vaatisi merkittdvan vaistétilatarpeen. Isolle joukolle palloilu-, kamppailu-, voimailu- ja
yleisurheilulajeja tulisi I0ytaa vaistotilat, jotka mahdollistaisivat seurojen ja muiden kayttajien
likuttamis- ja urheilutoiminnan nykyisella tasolla. Vaistotilojen saatavuus tuottaa haasteita ja
oletettavasti nama tilat tulevat sijaitsemaan eri puolella kaupunkia. Tall6in oltaisiin tilanteessa, missa
osa lajeista joutuu joustamaan toiminnan jarjestamisessa, mika vaikuttaa kielteisesti eri
urheiluseurojen toiminnan yllapitamiseen ja kehittamiseen. Palloilutoiminnoille tulee I0ytaa vaistétilat,
jotka soveltuvat seka harjoitus- etta kilpailukayttoon. Salibandy- ja futsalkentan mitoitus seka
vaatimus katsomo-, yleis6- ja oheistiloista hankaloittaa vaistétiloiksi soveltuvan tilan 16ytamista.

Myds Porin lukiolle, Kuninkaanhaan koululle, Satakunnan Urheiluakatemialle, muulle koulukaytélle
sekad liikuntayksikdn ja vapaan sivistystydn koulutuksen toiminnalle joudutaan esittdmaan korvaavat
tilat opetuksen, valmennus- ja ryhmatoiminnan toiminnan jarjestamiselle. Liikunnanopetus karsisi
merkittavasti, silla Kuninkaanhaan koulun oma liikuntasali on pieni ja Porin lukion sali pitkia jaksoja
pois kaytdsta, mika oletettavasti haittaisi opetussuunnitelman mukaisen toiminnan jarjestamista.
Urheilutalo on myés muiden oppilaitosten kaytdssa.
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Iso vaistotilatarve heikentdd merkittavasti toiminnan saatavuutta ja saavutettavuutta.
Urheiluseuratoimijat saattavat joutua tarkastelemaan toiminnan jarjestdmista kaupungin
jarjestamissa vaistotiloissa, itse vuokraamissaan tiloissa seka mahdollisesti myds muiden kuntien
alueilla.

Muutosajan jalkeen ei olisi vaistotilatarvetta, mutta sisaliikuntatilatarve olisi edelleen suuri Porin
kaupungissa, silla peruskorjaus ei toisi tdhan muutosta.

Vaihtoehto 1: Uudisrakennus Isoméki + urheilutalon peruskorjaus

Palloilutoimintaa varten ei tarvetta vaistaétiloille, silla uudisrakennus toteutetaan ennen urheilutalon
peruskorjausta.

Urheilutalon peruskorjauksen aikana tulee I0ytaa vaistotilat taloon jaaville lajeille (esim.
kamppailulajit, voimailulajit, mailapelit, yleisurheilu) sekd muulle toiminnalle (koulu- ja
oppilaitoskayttd, urheiluakatemiakayttd, likuntayksikon ja vapaan sivistystydn toiminta ym.), mika luo
merkittavia haasteita. Toiminnot sijoitetaan eri puolille kaupunkia, mika heikentaa toiminnan
saavutettavuutta. Taman liséaksi tilat ovat rajallisia, mink& mydéta osa lajeista voisi joutua
vahentdmaan viikoittaista toimintaa urheilutalon peruskorjauksen ajaksi. Vaistottilatarve heikentaa
merkittavasti toiminnan saatavuutta ja saavutettavuutta. Urheiluseuratoimijat saattavat joutua
tarkastelemaan toiminnan jarjestamista muiden kuntien alueilla.

Vaihtoehto 2: Uudisrakennus vanha linja-autoasema + urheilutalon peruskorjaus

Kuten vaihtoehto 1.

Vaihtoehto 3: Yksityinen toimija + urheilutalon peruskorjaus

Kuten vaihtoehto 1.

Vaihtoehto 4: Urheilutalon laajennus + urheilutalon peruskorjaus

Urheilutalon laajennusosan rakennuttaminen pyrittaisiin toteuttamaan niin, ettad rakennusvaihe ei
vaikuta urheilutalon toimintaan. Laajennusosan valmistuttua palloilulajit saataisiin siirrettya
urheilutalolta seka osittain muista tiloista uusiin tiloihin, minka jalkeen aloitettaisiin urheilutalon
peruskorjaus. Tassa vaiheessa tulee jalleen |0ytaa vaistotilat urheilutaloon jaaville lajeille, mika
tuottaa haasteita saatavuudelle ja saavutettavuudelle. Vaistétilatarve kuten vaihtoehdossa 1.
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3.1.5. Osallisuus ja yhteisollisyys

Vaihtoehto 0: | Vaihtoehto 1: | Vaihtoehto 2: Vaihtoehto 3: Vaihtoehto 4:
U-talon Isomaki Vanha linja- Konepajanrant | U-talon
Peruskorjaus autoasema a laajennus

Muutosaika -3 -1 -1 -1 -1

(rakentamis-

/peruskorjausaika)

Lyhyt aikavali (0-10 +1 +3 +3 +3 +3

vuotta muutosajan

jalkeen)

Pitka aikavali (10+ +1 +3 +3 +3 +3

vuotta muutosajan

jalkeen)

Vaihtoehto 0: Urheilutalon peruskorjaus

Vaihtoehto 0 (urheilutalon peruskorjaus) vahentaa merkittavasti eri kayttajaryhmien mahdollisuuksia
kayttaa tiloja muutosvaiheen aikana, silla peruskorjausvaiheessa kaikki urheilutalon toiminnot olisivat
pois kaytdsta. Tama vaikuttaa kielteisesti seuratoiminnan lisdksi myos yhdistysten toimintaan ja
asukkaiden hyvinvoinnin ja terveyden edistamiseen, eika tilaa pysty kayttamaan kohtaamispaikkana.

Muutosajan jalkeen peruskorjatut urheilutalon tilat mahdollistavat laajalle kayttajaryhmalle
monipuolisen kohtaamispaikan hyvinvoinnin ja terveyden edistamiseksi.

Asukastilaisuudessa nousi esiin huomio, etté pelkalla urheilutalon peruskorjauksella tiloja ei saada
muokattua kattavasti useiden eri lajien tarpeisiin, eika kaytdssa olevien tilojen maara lisdanny
urheilutalon peruskorjauksen my6ta.

Vaihtoehto 1: Uudisrakennus Isoméki + urheilutalon peruskorjaus

Uudisrakennus toteutettaisiin ennen urheilutalon peruskorjausta. Valmiin uudisrakennuksen myoéta
pystytdan suurelle osalle kayttdjia osoittamaan hyvinvointia ja terveytta edistavat tilat. Uudisrakennus
toimisi mahdollisuuksien mukaan myds kohtauspaikkana tiloihin mahdollisesti toteutettavan
oheisharjoittelutilan myo6ta. Paivisin uudisrakennuksen sisaliikuntatilat olisivat koulujen ja
oppilaitosten varattavissa opetussuunnitelman mukaisen liikunnanopetuksen mahdollistamiseksi.
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Erityisesti Porin lukiolla on iso tarve siséliikuntatilalle, mité voi kayttaa opetuksen liséksi harrastus- ja
kerhotoiminnassa. Tiloja pystyvat varamaan myds yhdistykset ja asukkaat.

Urheilutalon peruskorjaus vaikuttaisi kielteisesti seurojen, yhdistysten, asukkaiden, koulujen ja
urheiluakatemian mahdollisuuksiin jarjestda toimintaa peruskorjauksen aikana.

Muutosajan jalkeen uudisrakennus Isomaessa seka peruskorjattu urheilutalo mahdollistavat
monipuoliset, nykyaikaiset ja turvalliset tilat jarjestdd monenlaista toimintaa hyvinvoinnin ja terveyden
edistamiseksi.

Vaihtoehto 2: Uudisrakennus vanha linja-autoasema + urheilutalon peruskorjaus

Uudisrakennus toteutettaisiin ennen urheilutalon peruskorjausta. Valmiin uudisrakennuksen myoéta
pystytdan suurelle osalle kayttdjia osoittamaan hyvinvointia ja terveytta edistavat tilat. Uudisrakennus
toimisi mahdollisuuksien mukaan myds kohtauspaikkana tiloihin mahdollisesti toteutettavan
oheisharjoittelutilan myo6ta. Paivisin uudisrakennuksen sisaliikuntatilat olisivat koulujen ja
oppilaitosten varattavissa opetussuunnitelman mukaisen liikunnanopetuksen mahdollistamiseksi.
Erityisesti Porin lukiolla on iso tarve siséliikuntatilalle, mité voi kayttaa opetuksen liséksi harrastus- ja
kerhotoiminnassa. Tiloja pystyvat varamaan myds yhdistykset ja asukkaat.

Urheilutalon peruskorjaus vaikuttaisi kielteisesti seurojen, yhdistysten, asukkaiden, koulujen ja
urheiluakatemian mahdollisuuksiin jarjestda toimintaa peruskorjauksen aikana.

Muutosajan jalkeen uudisrakennus vanhan linja-autoaseman alueella seka peruskorjattu urheilutalo
mahdollistavat monipuoliset, nykyaikaiset ja turvalliset tilat jarjestdd monenlaista toimintaa
hyvinvoinnin ja terveyden edistamiseksi.

Vaihtoehto 3: Konepajanranta + urheilutalon peruskorjaus

Konepajanrantaan yksityisen toimijan kanssa toteutettava uudisrakennus toteutettaisiin ennen
urheilutalon peruskorjausta.

Yksityisen toimijan kanssa tehtadvan vuokrasopimuksen tai kumppanuusmallin myota
uudisrakennuksen sisaliikuntatilat olisivat paivisin koulujen ja oppilaitosten varattavissa
opetussuunnitelman mukaisen liikunnanopetuksen mahdollistamiseksi. Erityisesti Porin lukiolla on
iso tarve sisaliikuntatilalle, mitd voi kayttda opetuksen lisaksi harrastus- ja kerhotoiminnassa.
Tiloja pystyvat varamaan my0s yhdistykset ja asukkaat.

Urheilutalon peruskorjaus vaikuttaisi kielteisesti seurojen, yhdistysten, asukkaiden, koulujen ja
urheiluakatemian mahdollisuuksiin jarjestaa toimintaa peruskorjauksen aikana.
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Muutosajan jalkeen uudisrakennus Konepajanrannan alueella seka peruskorjattu urheilutalo
mahdollistavat monipuoliset, nykyaikaiset ja turvalliset tilat jarjestdd monenlaista toimintaa
hyvinvoinnin ja terveyden edistamiseksi. Erillisen tapahtumatilan hyddyntaminen seka jarjestettyyn
ettd omatoimiseen liikkumiseen tuo mahdollisuuksia yhteisollisyyden lisddmiseen niind aikoina, kun
tapahtumatilat eivat ole tapahtumakaytossa.

Vaihtoehto 4: Urheilutalon laajennus + urheilutalon peruskorjaus

Laajennus toteutettaisiin ennen urheilutalon peruskorjausta.

Paivisin laajennetun urheilutalon sisaliikuntatilat olisivat koulujen ja oppilaitosten varattavissa
opetussuunnitelman mukaisen liikunnanopetuksen mahdollistamiseksi. Erityisesti Porin lukiolla on
iso tarve sisaliikuntatilalle, mita voi kayttaa opetuksen lisaksi harrastus- ja kerhotoiminnassa.

Tiloja pystyvat varamaan my0s yhdistykset ja asukkaat.

Urheilutalon peruskorjaus vaikuttaisi kielteisesti seurojen, yhdistysten, asukkaiden, koulujen ja
urheiluakatemian mahdollisuuksiin jarjestaa toimintaa.

Uudistetut sisaliikuntatilat tukevat asukkaiden vapaa-ajan toimintaa hyvin saavutettavana
kohtaamispaikkana ja tukevat asukkaiden terveyden ja hyvinvoinnin edistamista.

3.1.6. Muut hyvinvointivaikutukset

Vaihtoehto 0: | Vaihtoehto 1: | Vaihtoehto 2: Vaihtoehto 3: Vaihtoehto 4:
U-talon Isomaki Vanha linja- Konepajanrant | U-talon
Peruskorjaus autoasema a laajennus

Muutosaika -3 -1 -1 -1 -1

(rakentamis-

/peruskorjausaika)

Lyhyt aikavali (0—10 +1 +3 +3 +3 +3

vuotta muutosajan

jalkeen)

Pitka aikavali (10+ +1 +3 +3 +3 +3

vuotta muutosajan

jalkeen)

Vaihtoehto 0: Urheilutalon peruskorjaus

Tilat ovat riittdmattdmat seuratoiminnalle, mika vaikuttaa kielteisesti hyvinvoinnin edistdmiseen.
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Urheilutalon peruskorjauksen aikana on kielteisia vaikutuksia kuntalaisten hyvinvointiin, silla
vaistotilat eivat valttdmatta kata kaikkien toimijoiden tarpeita. Kuntosalin ja muiden tilojen kayttd ei
ole mahdollista muutosaikana, mika vahentaa kayttajien mahdollisuutta terveyden ja hyvinvoinnin
yllapitamiselle.

Vaihtoehto 1: Uudisrakennus Isomaki + urheilutalon peruskorjaus

Palloilutoiminnan osalta muutosaikana ei ole kielteisia vaikutuksia seuratoiminnan jarjestamiselle tai
hyvinvoinnille.

Urheilutalon peruskorjaus luo haasteita taloon jaaville toimijoille vaistétilatarpeen my6ta, mika
vaikuttaa myds asukkaiden hyvinvointia ja terveytta edistdvaan toimintaan peruskorjauksen aikana.

Uudisrakennus ja peruskorjatut tilat urheilutalossa mahdollistavat monipuoliset, turvalliset ja
nykyaikaiset likkumismahdollisuudet eri ika- ja kayttajaryhmille hyvinvoinnin edistamiseksi.

Sijainti mahdollistaa siséliikuntatilojen kdyton useille kouluille ja oppilaitoksille, mika tukee
opetussuunnitelman mukaista toimintaa seka liikunnallisen elamantavan edistamista.

Vaihtoehto 2: Uudisrakennus vanha linja-autoasema + urheilutalon peruskorjaus

Palloilutoiminnan osalta muutosaikana ei kielteisia vaikutuksia seuratoiminnan jarjestamiselle tai
hyvinvoinnille.

Urheilutalon peruskorjaus luo haasteita taloon jaaville toimijoille vaistétilatarpeen my6ta, mika
vaikuttaa myos asukkaiden hyvinvointia ja terveytta edistavaan toimintaan peruskorjauksen aikana.

Uudisrakennus ja peruskorjatut tilat urheilutalossa mahdollistavat monipuoliset, turvalliset ja
nykyaikaiset liikkumismahdollisuudet eri ika- ja kayttajaryhmille hyvinvoinnin edistamiseksi.

Sijainti mahdollistaa sisaliikuntatilojen kaytdn useille kouluille ja oppilaitoksille, mika tukee
opetussuunnitelman mukaista toimintaa seka liikunnallisen elamantavan edistamista.

Vaihtoehto 3: Konepajanranta + urheilutalon peruskorjaus

Konepajanrantaan yksityisen toimijan kanssa toteutettava uudisrakennus ei aiheuta muutosaikana
kielteisia vaikutuksia seuratoiminnan jarjestamiselle tai hyvinvoinnille.

Urheilutalon peruskorjaus luo haasteita taloon jaaville toimijoille vaistotilatarpeen my6ta, mika
vaikuttaa myos asukkaiden hyvinvointia ja terveytta edistavaan toimintaan peruskorjauksen aikana.
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3.2. YMPARISTO
3.21. limasto ja hiilijalanjalki

Vaihtoehto 0: | Vaihtoehto 1: | Vaihtoehto 2: Vaihtoehto 3: Vaihtoehto 4:
U-talon Isomaki Vanha linja- Konepajanrant | U-talon
Peruskorjaus autoasema a laajennus

Muutosaika -1 -3 -2 -2 -2

(rakentamis-

/peruskorjausaika)

Lyhyt aikavali (0-10 +1 +2 +2 +2 +2

vuotta muutosajan

jalkeen)

Pitka aikavali (10+ +1 +2 +2 +2 +2

vuotta muutosajan

jalkeen)
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Uudisrakennus ja peruskorjatut tilat urheilutalossa mahdollistavat monipuoliset, turvalliset ja
nykyaikaiset liikkumismahdollisuudet eri ika- ja kayttajaryhmille hyvinvoinnin edistamiseksi.

Konepajanrantaan yksityisen toimijan kanssa toteutettavan uudisrakennuksen sijainti mahdollistaa
sisaliikuntatilojen kayton useille kouluille ja oppilaitoksille, mika tukee opetussuunnitelman mukaista
toimintaa seka lilkkunnallisen eldmantavan edistamista.

Vaihtoehto 4: Urheilutalon laajennus + urheilutalon peruskorjaus

Palloilutoiminnan osalta muutosaikana ei kielteisia vaikutuksia seuratoiminnan jarjestémiselle tai
hyvinvoinnille.

Urheilutalon peruskorjaus luo haasteita taloon jaaville toimijoille vaistotilatarpeen my6ta, mika
vaikuttaa myds asukkaiden hyvinvointia ja terveytta edistdvaan toimintaan peruskorjauksen aikana.

Uudisrakennus ja peruskorjatut tilat urheilutalossa mahdollistavat monipuoliset, turvalliset ja
nykyaikaiset liikkumismahdollisuudet eri ika- ja kayttajaryhmille hyvinvoinnin edistamiseksi.

Sijainti mahdollistaa sisaliikuntatilojen kayton useille kouluille ja oppilaitoksille, mika tukee
opetussuunnitelman mukaista toimintaa seka liikunnallisen elamantavan edistamista.
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Hiilijalanjalki kasvaa merkittédvasti erityisesti rakentamisen alkuvaiheessa. Materiaalivalinnoilla
voidaan vahentaa hiilijalanjaljen kasvua kayttamalla rakentamisvaiheessa puuta, limapuuta, CLT-
elementteja tai vahahiilista betonia. Tassa tulee arvioida rakennuksen muunneltavuutta seka
elinkaarta. Mahdollisuuksien mukaan kaytetaan kierratettavia materiaaleja, kuten
uudelleenkaytettavia runkoja sekd metallisia katsomorakenteita. Lahtdkohtaisesti uudisrakennus
asettuisi energialuokkaan A-B, mutta mahdollisuuksien mukaan toteutetaan nollaenergiatalona.
Energiatehokkuutta lisataan hyddyntamallda maalampda, ilma-vesilampopumppuja tai
hybridiratkaisuja sekd aurinkopaneeleita optimaalisesti.

Peruskorjaaminen tuottaa selvasti pienemman hiilijalanjaljen kuin uudisrakennuksen toteuttaminen.
Olemassa olevan betonirungon séilyttdminen saastaa purku- ja uudisrakentamispaastoja jopa 50-70
prosentin verran. Myds materiaalivalinnoilla voidaan vahentaa peruskorjausajan hiilijalanjalked 10—
30 prosentilla.

Urheilutalon peruskorjaus mahdollistaa rakennuksen nykyistd paremmat energiaratkaisut seka
uusiutuvan energian kayton, mitka vahentavat kayténaikaisia paastoja jatkossa lyhyella ja pitkalla
aikavalilla. Peruskorjauksen myo6ta rakennuksen energiatehokkuutta saadaan parannettua
esimerkiksi ikkunoiden, ovien ja IV-koneiden uusimisella sekd lammitysjarjestelmien
modernisoinnilla, jonka my6ta ostolammaon kulutus vahenee arviolta 30-50 prosenttia. lmanvaihdon
lammontalteenoton paivittdminen parantaa ilmanvaihdon hyétysuhteen 60—80 prosentin tasolle

Vaihtoehto 0: Urheilutalon peruskorjaus

Lyhyella ja pitkalla aikavalilla arvioituna, valittdmat paastét ovat peruskorjaamisessa aina selvasti
alhaisemmat kuin uudisrakentamisessa, vaikka muutosaikana vaikutuksia tuleekin.

Mikali tilan lisatarve on jo tunnistettu, pelkka urheilutalon peruskorjaus saattaa vain siirtaa
mahdollisesta uudesta tilaprojektista joka tapauksessa syntyvia ymparistévaikutuksia mydhempaan
ajankohtaan.

Rakennus sijoittuu jo testattujen joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen ratkaisujen varrelle.

Lopullisiin ymparistdvaikutuksiin voidaan osin vaikuttaa huomioimalla suunnittelu-, toteutus- ja
kayttdvaiheessa resurssiviisasta rakentamista lisaavat toimintatavat, rakennusmateriaalit ja ratkaisut.

Vaihtoehto 1: Uudisrakennus Isomaki + urheilutalon peruskorjaus

Uudisrakennuksessa voidaan huomioida parhaat energiaratkaisut seka uusiutuvan energian kaytto,
mitkad vaikuttavat kayténaikaisiin paastoihin pitkalla aikavalilla. Uudisrakennusten hiilijalanjaljen raja-
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arvo tiukkenee nykyisesta 1.1.2029 alkaen. Jatkossa uudisrakennusten hiilijalanjalki on nykyista
uudisrakentamista alhaisempi.

Uudisrakennuksen osalta tulee huomioida joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen vaylien
saavutettavuus.

Energiantuotannon muutos vahahiilisemmaksi on vahentanyt rakennusten energiankulutuksesta
syntyvia paastéja. Rakennusmateriaalien tuotannon paastdjen ei arvioida vahenevan yhta nopeasti,
joten rakentamisvaiheen paastojen suhteellinen merkitys kasvaa. Uudisrakentamiseen verraten
pienempi muotoinen olemassa olevien rakennusten muokkaaminen/korjaaminen tarjoaa
konkreettisen keinon vahentaa paastoja jo nyt, kun osa vahahiilisemmista materiaaleista ja
rakentamisen menetelmistd ovat vasta kehitysvaiheessa. lImastonmuutoksen nakdkulmasta isossa
kuvassa paastdjen ajoittuminen on ratkaisevaa ja paastovahennyksia edellytetaankin valittémasti ja
nopeasti.

Vaihtoehto 2: Uudisrakennus vanha linja-autoasema + urheilutalon peruskorjaus

Urheilutalon peruskorjaus mahdollistaa rakennuksen nykyistd paremmat energiaratkaisut seka
uusiutuvan energian kayton, mitkd vahentavat kaytdnaikaisia paastoja jatkossa lyhyella ja pitkalla
aikavalilla.

Luonnonvarojen kulutuksen ja paastdjen nakékulmasta on hyva, ettd voidaan hyddyntaa osaa jo
olemassa olevasta rakennuksesta. Toisen osan purkaminen ja uudelleen rakentaminen aiheuttaa
ymparistovaikutuksia muutoksen suuruudesta ja toteutustavasta riippuen. Muutoksen voidaan
arvioida tukevan jo olemassa olevan rakennuksen elinkaaren pidentymista. Toisaalta mikali ei tehda
isompaa peruskorjausta tai energiaremonttia, tilan nykyisen energiajarjestelman ajantasaisuus
vaikuttaa paastoihin. Vanha, vain vahan peruskorjattu kiinteistd voi kuluttaa enemman.

Ympaéristo-, iimasto- ja kiertotaloustavoitteet ohjaavat olemassa olevan rakennetun ympariston
vaalimiseen seka rakennuskannan sailyttdmiseen. Taman kannalta paras ratkaisu ei useinkaan ole
kokonaisen rakennuksen uudisrakentaminen, vaan mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien
rakennuksien hyddyntaminen seka niiden elinkaaren jatkaminen esimerkiksi energiatehokkaalla
peruskorjauksella ja monikayttoisyyden lisdamisella. Periaatetta tukee myds se, etta kiinteistojen
vajaakaytto ja tyhjat seka tyhjenevat tilat lisdantyvana ongelmana koskettavat laajasti lahes kaikkia
kaupunkeja Suomessa.

Uudisrakennus sijoittuu erinomaisesti joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen ratkaisujen varrelle.
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Rakentamisessa keskustan kaupunkirakenteen tiivistdminen ja sitd kautta olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen hyddyntaminen tukee paastdjen vdhenemista ja voi védhentdd myds muita
maankayton luontovaikutuksia.

Vaihtoehto 3: Konepajanranta + urheilutalon peruskorjaus

Mikali yksityisen toimijan kanssa toteutettavassa mallissa hyédynnetdan olemassa olevaa
rakennusta, tulee huomioida peruskorjauksessa tuleva purkujate: terdsosat, vanhat laitteet ja
kalusteet, purku-betonin murskaus hydtykayttdon akustiikkalevyt — mahdollinen uudelleenkaytto.
Teknisten jarjestelmien metalliosat hyvin kierratettavia.

Urheilutalon peruskorjaus mahdollistaa rakennuksen nykyista paremmat energiaratkaisut seka
uusiutuvan energian kayton, mitka vahentavat kayténaikaisia paastoja jatkossa lyhyella ja pitkalla
aikavalilla.

Luonnonvarojen kulutuksen ja paastdjen nakdkulmasta on hyva, etta voidaan hyddyntaa osaa jo
olemassa olevasta rakennuksesta. Toisen osan purkaminen ja uudelleen rakentaminen aiheuttaa
ymparistdvaikutuksia muutoksen suuruudesta ja toteutustavasta riippuen. Muutoksen voidaan
arvioida tukevan jo olemassa olevan rakennuksen elinkaaren pidentymista. Toisaalta mikali ei tehda
isompaa peruskorjausta tai energiaremonttia, tilan nykyisen energiajarjestelman ajantasaisuus
vaikuttaa paastoihin. Vanha, vain vahan peruskorjattu kiinteistd voi kuluttaa enemman.

Ymparisto-, ilmasto- ja kiertotaloustavoitteet ohjaavat olemassa olevan rakennetun ympariston
vaalimiseen seka rakennuskannan sailyttdmiseen. Taman kannalta paras ratkaisu ei useinkaan ole
kokonaisen rakennuksen uudisrakentaminen, vaan mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien
rakennuksien hyddyntaminen seka niiden elinkaaren jatkaminen esimerkiksi energiatehokkaalla
peruskorjauksella ja monikayttdisyyden lisddmiselld. Periaatetta tukee myds se, etta kiinteistdjen
vajaakaytto ja tyhjat seka tyhjenevat tilat lisdantyvana ongelmana koskettavat laajasti lahes kaikkia
kaupunkeja Suomessa.

Mahdollisesti toteutuvan tapahtuma- ja sisaliikuntatilan osalta tulee huomioida joukkoliikenteen ja
kevyenliikenteen vaylien saavutettavuus. Alue sijaitsee olemassa olevien joukkoliikenteen ja
kevyenliikenteen ratkaisujen varrelle, mutta uudet kohteet lisdavat alueen liikennetta myos kevyen
likenteen ja joukkoliikenteen nakokulmasta.

Konepajanrannan alueelta on tehty pilaantuneen maan tutkimuksia seka olemassa olevasta
rakennuksesta ettd maaperasta. Mahdollisista pilaantuneen maaperan ja pohjaveden
puhdistamisesta vastaa ensisijaisesti pilaantumisen aiheuttaja.
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Vaihtoehto 4: Urheilutalon laajennus + urheilutalon peruskorjaus
Seka muutosaikana etta lyhyella ja pitkalla aikavalilla arvioituna, rakennusten
peruskorjaus/korjaaminen tuottaa yleensa vahemman jatetta ja hiilidioksidipaastéja kuin
rakennuksen purkava uudisrakentaminen.
Olemassa olevan rakennuksen laajentaminen aiheuttaa ymparistdvaikutuksia laajennuksen
suuruudesta ja toteutustavasta riippuen. Laajennuksen voidaan arvioida tukevan jo olemassa olevan
ja peruskorjattavan Urheilutalon elinkaaren pidentymista.
Urheilutalon peruskorjaus mahdollistaa rakennuksen nykyistd paremmat energiaratkaisut seka
uusiutuvan energian kayton, mitkd vahentavat kaytdnaikaisia paastoja jatkossa lyhyella ja pitkalla
aikavalilla.
Rakennus sijoittuu jo testattujen joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen ratkaisujen varrelle.
Rakentamisessa keskustan kaupunkirakenteen tiivistdminen ja sitd kautta olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen hyddyntdminen tukee paastdjen vdhenemista ja voi védhentdd myds muita
maankayton luontovaikutuksia.
3.2.2. Rakennettu ymparisto ja kaupunkikuva
Vaihtoehto 0: | Vaihtoehto 1: | Vaihtoehto 2: Vaihtoehto 3: Vaihtoehto 4:
U-talon Isomaki Vanha linja- Konepajanrant | U-talon
Peruskorjaus autoasema a laajennus
Muutosaika -1 -1 -2 -3 -2
(rakentamis-
/peruskorjausaika)
Lyhyt aikavali (0-10 +1 +2 +3 +3 +2
vuotta muutosajan
jalkeen)
Pitka aikavali (10+ -1 +2 +3 +3 +2
vuotta muutosajan
jalkeen)

Eri vaihtoehtojen kaavoitustilannetta on avattu tarkemmin erillisessa dokumentissa. Asiakirjat
taydentavat toisiaan. Mikali asiakirjoista 16ytyy ristiriitaisuuksia, tarkempi kaavoituslite menee edelle
keskinaisessa patevyysjarjestyksessa.
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Vaihtoehto 0: Urheilutalon peruskorjaus

Laadukas peruskorjaus sailyttaa urheilutalon arvot (kaupunkikuva, arkkitehtuuri, kulttuuriperinto ja
kaupunkikulttuuri), turvaa palvelutason sailyttdmisen ja mahdollistaa kehittdmisen. Peruskorjaus
turvaa Porin maineen sivistysta, kestadvaa kehitysta ja kulttuuriperintéa arvostavana kaupunkina ja
liittda Porin modernia arkkitehtuuria arvostavien kaupunkien verkostoon.

Urheilutalo on osa keskusaukiolta alkavaa kohti It&-Poria jatkuvaa kevytliikenteen reittia, julkisten
palvelujen ketjua ja kaupunkikehityksen keskustan laajentumisaluetta Pasaasia. Urheilutalo yhdessa
uimahallin ja Kuninkaanhaan koulun kanssa muodostaa kaupunkikuvallisesti tarkean, eri aikakauden
rakennuksista koostuvan kokonaisuuden. Urheilutaloa ei ole suojeltu asemakaavassa tai mainittu
erikseen inventoinneissa.

Vaihtoehto 1: Uudisrakennus Isoméki + urheilutalon peruskorjaus

Laadukas uudisrakennus on mahdollisuus monipuoliseen olosuhteiden parantamiseen ja sen
odotetaan parantavan palvelutasoa, tilatehokkuutta ja tuovan kaupunkikuvallista lisdarvoa. Uusi
rakennus herattda huomiota ja luo onnistuessaan pito- ja vetovoimaa.

Sisaliikuntatilojen uudisrakennukselle on urheilukeskuksessa asemakaavoitettu tontti, joka sijaitsee
nykyisella urheilukentalld. Asemakaavatilannetta on kuvattu erillisessa liitteessa.

Uudisrakentamisesta johtuva urheilualueiden vahentyminen tulee huomioida arvioimalla
urheilukeskuksen laajentumisen mahdollisuuksia valtateiden, kansallisen kaupunkipuiston seka
sairaalan ja Diakonialaitoksen naapurina.

Sisaliikuntatilan lisdantyvien ja monipuolistuneiden toimintojen seurauksena pysakaintitarve kasvaa,
mik& on huomioitava arvioimalla urheilukeskuksen laajentumisen mahdollisuuksia. Saavutettavuutta
on mahdollista parantaa kehittamalla joukkoliikenteen palveluja ja muiden likennemuotojen
olosuhteita, mika osaltaan voi lieventaa myds pysakadinnin tarvetta.

Vaihtoehto 2: Uudisrakennus vanha linja-autoasema + urheilutalon peruskorjaus

Uudisrakentaminen on mahdollisuus liikunta- ja tapahtumapalveluiden seka entisen linja-
autoaseman olosuhteiden parantamiseen. Uudisrakentamisen odotetaan parantavan palvelutasoa,
tilatehokkuutta, tuovan kaupunkikuvallista lisdarvoa ja parantavan arvokkaan linja-autoaseman
rakennuksen sailyttamisen edellytyksia. Uusi rakennus herattda huomiota ja luo onnistuessaan pito-
ja vetovoimaa.
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Asemakaava on muutettava mahdollistamaan liikunta- ja tapahtumapalvelut seka lisdrakentaminen.
Entisen linja-autoaseman rakennusta ei ole suojeltu asemakaavassa, mutta osoitettu yleiskaavassa
ja modernin rakennusperinndn inventoinnissa historiallisesti, rakennushistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja sdilyneisyydeltddn arvokkaaksi. Tontin kehittdmisessa
on suurella todennakdisyydella sailytettdva vanhan linja-autoasema ja huomioitava maanalainen
vaestonsuoja. Asemakaavatilannetta on kuvattu erillisessa liitteessa.

Vanhan linja-autoaseman tontin rakentamisen ja toimintojen lisddntymisen seurauksena
pysakointitarve kasvaa, mita ei voida ratkaista maantasossa. Uudisrakentamisen yhteydessa on
mahdollisuus toteuttaa pysakadintia myos kerroksissa ja tarjota pysakointipalvelua muille kiinteistéille
liketoimintaperusteisesti.

Kiinteisto sijaitsee kaupunkikeskustan karkikohteen alueella, Promenadi-Pori-kaupunkiakselilla ja on
hyvin saavutettavissa kaikilla likennemuodoilla. Tdma kaupunkikuvaa elavéittdva nakdkulma nousi
esiin myos asukkaiden huomioissa.

Vaihtoehto 3: Konepajanranta + urheilutalon peruskorjaus

Nykyaikaisen ja vaatimukset tayttavan sisaliikuntatilan seka oheistilojen toteuttaminen edellyttaa
todennakdisesti merkittdvaa uudisrakentamista.

Asemakaava on muutettava mahdollistamaan liikunta- ja tapahtumapalvelut, sovittamaan uudet
toiminnot sailyvien teollisuustoimintojen yhteyteen seka jarjestdmaan alueen sisainen liikenne,
pysakdinti ja kunnallistekniikka. Asemakaavatilannetta on kuvattu erillisessa liitteessa.

Uudisrakentaminen on mahdollisuus liikunta- ja tapahtumapalveluiden seka rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesta arvokkaan teollisuuskiinteistdjen olosuhteiden parantamiseen.
Uudisrakentamisen odotetaan parantavan palvelutasoa, tilatehokkuutta, tuovan kaupunkikuvallista
lisdarvoa ja parantavan valtakunnallisesti arvokkaan ympariston sailyttdmisen edellytyksia. Uusi
rakennus herattda huomiota ja luo onnistuessaan pito- ja vetovoimaa.

Vaihtoehto 4: Urheilutalon laajennus + urheilutalon peruskorjaus

Laadukas peruskorjaus ja laajennus sailyttavat urheilutalon arvot (kaupunkikuva, arkkitehtuuri,
kulttuuriperintd ja kaupunkikulttuuri), turvaa palvelutason sailyttdmisen ja mahdollistaa kehittamisen.

Urheilutalo on osa keskusaukiolta alkavaa kohti Ita-Poria jatkuvaa kevytliikenteen reittia, julkisten
palvelujen ketjua ja kaupunkikehityksen keskustan laajentumisaluetta Pasaasia. Urheilutalo yhdessa
uimahallin ja Kuninkaanhaan koulun kanssa muodostaa kaupunkikuvallisesti tarkean, eri aikakauden
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rakennuksista koostuvan kokonaisuuden. Urheilutaloa ei ole suojeltu asemakaavassa tai mainittu
erikseen inventoinneissa.
Merkittava lisdrakentaminen edellyttda todennakdisesti asemakaavamuutosta.
Asemakaavatilannetta on kuvattu erillisessa liitteessa. Lisdantyneesta toiminnasta seuraa liikenteen
ja pysakaoinnin jarjestamisen tarvetta, jota tulee tarkastella koko alueen laajuudella ja huomioitava
alueen asuntorakentaminen. Lisarakentamisen yhteydessa on mahdollisuus toteuttaa pysakadintia
myods kerroksissa ja tarjota pysakdintipalvelua muille kiinteistdille liiketoimintaperusteisesti. Kiinteistd
sijaitsee kaupunkikehityksen Pasaasin kohdealueella.
3.3. ORGANISAATIO JA HENKILOSTO
3.3.1. Strategian toteutuminen
Vaihtoehto 0: | Vaihtoehto 1: | Vaihtoehto 2: Vaihtoehto 3: Vaihtoehto 4:
U-talon Isomaki Vanha linja- Konepajanrant | U-talon
Peruskorjaus autoasema a laajennus
Muutosaika -2 +1 +1 +1 +1
(rakentamis-
/peruskorjausaika)
Lyhyt aikavili (0-10 | O +2 +2 +3 +2
vuotta muutosajan
jalkeen)
Pitka aikavali (10+ 0 +2 +2 +3 +2
vuotta muutosajan
jalkeen)
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Vaihtoehto 0: Urheilutalon peruskorjaus

Vaihtoehto 0 (urheilutalon peruskorjaus) vahentdd muutosaikana merkittavasti mahdollisuuksia
toteuttaa elinvoimaista seura- ja urheilutoimintaa. Rakennus-/korjausvaiheessa urheilutalossa
toimiville lajeille tulee osoittaa vaistétilat, mika haastaa erityisesti palloilulajien toimintaa, koska tiloja
tai vuoroja ei ole saatavilla. Kamppailulajeille, voimailulajeille ja pienta kenttatilaa kayttaville
pallopeleille pystytdan mahdollistamaan tietylla tasolla toiminnan yllapitaminen vaistoétiloissa. Talla
on kuitenkin kielteisia vaikutuksia elinvoimaisen, monipuolisen ja laadukkaan seuratoiminnan
jarjestamiseen, mika ei tue osaltaan Porin kaupunkistrategiaa.
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Muutosvaiheen jéalkeen urheilutalon tilat tarjoavat taloa kayttaville lajeille nykyaikaiset ja turvalliset
ymparistot, mika tukee seura- ja urheilutoiminnan kehittdmista seka alueellista elinvoimaa ja
harrastusmahdollisuuksia. Palloilulajien ja vapaata kenttatilaa tarvitsevien lajien nakdkulmasta
vaihtoehto 0 ei vastaa niita tarpeita, joita nailla toimijoilla talld hetkelld on, seka tilojen riittadvyyden
etta turvallisuuden suhteen.

Vaihtoehto 1: Uudisrakennus Isomaki + urheilutalon peruskorjaus

Vaihtoehto 1 (Isoméaen uudisrakennus) ei vaikuta kielteisesti kaupunkistrategian tavoitteisiin
muutosaikana, silla uudisrakentaminen tehdaan ennen urheilutalon peruskorjausta mahdollistaen
urheilutoiminnan normaalin jatkumisen. Urheilutalon peruskorjauksen aikana joudutaan taloon
jaaville lajeille osoittamaan vaistdtilat, mikd mahdollisesti heikentaa toiminnan yllapitdmista. Talla
saattaa olla kielteisia vaikutuksia elinvoimaisen seuratoiminnan jarjestamiseen seka monipuolisen
harrastustoiminnan mahdollistamiseen Porin alueella.

Uudisrakennettu sisaliikuntatila ja peruskorjattu urheilutalo mahdollistaa turvalliset ja nykyaikaiset
likkumismahdollisuudet kaiken ikaisille porilaisille edistden kaupungin veto- ja pitovoimaa.

Vaihtoehto 2: Uudisrakennus vanha linja-autoasema + urheilutalon peruskorjaus

Vaihtoehto 2 (vanhan linja-autoaseman alue) ei vaikuta kielteisesti kaupunkistrategian tavoitteisiin
muutosaikana, silld uudisrakentaminen tehddan ennen urheilutalon peruskorjausta mahdollistaen
urheilutoiminnan normaalin jatkumisen. Urheilutalon peruskorjauksen aikana joudutaan taloon
jaaville lajeille osoittamaan vaistétilat, mikd mahdollisesti heikentaa toiminnan yllapitamista. Talla
saattaa olla kielteisia vaikutuksia elinvoimaisen seuratoiminnan jarjestdmiseen sekad monipuolisen
harrastustoiminnan mahdollistamiseen Porin alueella.

Uudisrakennettu sisaliikuntatila ja peruskorjattu urheilutalo mahdollistavat turvalliset ja nykyaikaiset
likkumismahdollisuudet kaiken ikaisille porilaisille edistden kaupungin veto- ja pitovoimaa.

Vaihtoehto 3 A: Konepajanranta, vuokramalli

Yksityisen toimijan kanssa vuokramallilla toteutettava sisaliikuntatila ei eroa strategian toteutumisen
nakokulmasta kaupungin toteuttamista hankkeista. Seurakentalta noussut esiin nakdkulma, etta
tilojen kaytdon kustannustaso ei saa nousta esteeksi tilojen kaytdlle.

Vaihtoehto 3A (Konepajaranta, vuokramalli) ei vaikuta kielteisesti kaupunkistrategian tavoitteisiin
muutosaikana, silla uudisrakentaminen tehdaan ennen urheilutalon peruskorjausta mahdollistaen
urheilutoiminnan normaalin jatkumisen. Urheilutalon peruskorjauksen aikana joudutaan taloon
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jaaville lajeille osoittamaan vaistdtilat, mikd mahdollisesti heikentaa toiminnan yllapitdmista. Talla
saattaa olla kielteisia vaikutuksia elinvoimaisen seuratoiminnan jarjestdmiseen sekad monipuolisen
harrastustoiminnan mahdollistamiseen Porin alueella.

Uudisrakennettu sisaliikuntatila ja peruskorjattu urheilutalo mahdollistavat turvalliset ja nykyaikaiset
likkumismahdollisuudet kaiken ikaisille porilaisille edistden kaupungin veto- ja pitovoimaa.

Vaihtoehto 3 B: Konepajanranta, kumppanuusmalli

Yksityisen toimijan kanssa kumppanuusmallilla toteutettava sisaliikuntatila ei eroa strategian
toteutumisen nakokulmasta kaupungin toteuttamista hankkeista. Seurakentaltd noussut esiin
nakokulma, etta tilojen kaytdn kustannustaso ei saa nousta esteeksi tilojen kaytdlle.

Vaihtoehto 3B (Konepajaranta, kumppanuusmalli) ei vaikuta kielteisesti kaupunkistrategian
tavoitteisiin muutosaikana, silld uudisrakentaminen tehdaan ennen urheilutalon peruskorjausta
mahdollistaen urheilutoiminnan normaalin jatkumisen. Urheilutalon peruskorjauksen aikana
joudutaan taloon jaaville lajeille osoittamaan vaistoétilat, mika mahdollisesti heikentaa toiminnan
yllapitamista. Talla saattaa olla kielteisia vaikutuksia elinvoimaisen seuratoiminnan jarjestamiseen
seka monipuolisen harrastustoiminnan mahdollistamiseen Porin alueella.

Uudisrakennettu sisaliikuntatila ja peruskorjattu urheilutalo mahdollistavat turvalliset ja nykyaikaiset
likkumismahdollisuudet kaiken ikaisille porilaisille edistden kaupungin veto- ja pitovoimaa.

Vaihtoehto 4: Urheilutalon laajennus + urheilutalon peruskorjaus

Laajennusosa toteutetaan ennen urheilutalon peruskorjausta. Talla mahdollistetaan palloilutoiminnan
yllapitdminen muutosaikana.

Vaihtoehto 4 (urheilutalon laajennus) ei vaikuta kielteisesti kaupunkistrategian tavoitteisiin
muutosaikana, silla uudisrakentaminen tehdaan ennen urheilutalon peruskorjausta mahdollistaen
urheilutoiminnan normaalin jatkumisen. Urheilutalon peruskorjauksen aikana joudutaan taloon
jaaville lajeille osoittamaan vaistdtilat, mikd mahdollisesti heikentaa toiminnan yllapitdmista. Talla
saattaa olla kielteisia vaikutuksia elinvoimaisen seuratoiminnan jarjestdmiseen sekad monipuolisen
harrastustoiminnan mahdollistamiseen Porin alueella.

Uudisrakennettu sisaliikuntatila ja peruskorjattu urheilutalo mahdollistavat turvalliset ja nykyaikaiset
likkumismahdollisuudet kaiken ikaisille porilaisille edistden kaupungin veto- ja pitovoimaa.
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Urheilutalon peruskorjauksen aikana taloon jaavien lajien toiminnoille tulee 16ytaa vaistotilat, mika voi
vaikuttaa kielteisesti harrastustoiminnan jarjestamiseen.
Uudisrakennettu sisaliikuntatila ja peruskorjattu urheilutalo mahdollistaa turvalliset ja nykyaikaiset
likkumismahdollisuudet kaiken ikaisille porilaisille edistden kaupungin veto- ja pitovoimaa
3.3.2. Henkilosto
Vaihtoehto 0: | Vaihtoehto 1: | Vaihtoehto 2: Vaihtoehto 3: Vaihtoehto 4:
U-talon Isomaki Vanha linja- Konepajanrant | U-talon
Peruskorjaus autoasema a laajennus
Muutosaika 0 -1 -1 0 -1
(rakentamis-
/peruskorjausaika)
Lyhyt aikavali (0-10 0 +1 +1 +1 +1
vuotta muutosajan
jalkeen)
Pitka aikavali (10+ 0 0 0 0 0
vuotta muutosajan
jalkeen)

Vaihtoehto 0: Urheilutalon peruskorjaus

Peruskorjattu urheilutalo ei vaadi lisdahenkildstda nykytilaan verrattuna. Peruskorjatuilla tiloilla voi olla
myonteinen vaikutus tyohyvinvointiin.

Vaihtoehto 0 (urheilutalon peruskorjaus) ei vaikuta henkildstén maardan muutostaikana.
Peruskorjaus toteutetaan paaosin julkisella kilpailutuksella valittavan ulkopuolisen toimijan projektina.

Peruskorjattu urheilutalo ei vaadi muutoksia henkildston maaraan, eli yllapito ja huolto toimii
nykyisella mallilla. Peruskorjatulla urheilutalolla voi olla mydnteisia vaikutuksia henkildstdon tyokykyyn
ja tyéhyvinvointiin.

Vaihtoehto 1: Uudisrakennus Isomaki + urheilutalon peruskorjaus
Rakentamisaikana tulee jo rekrytoida liikuntalaitoshoitaja tutustumaan toimintoihin ja teknisiin

ratkaisuihin. Tama lisda henkiloston maaraa rakennusvaiheessa 1 htv verran. Rakentaminen
toteutetaan julkisella kilpailutuksella valittavan ulkopuolisen toimijan projektina.
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Urheilutalon peruskorjaus voi vaikuttaa kaupungin henkildstdon, jos rakennusprojektin valvonta
toteutetaan kaupungin tydna. Tdma arvioidaan hankesuunnitteluvaiheessa.

Erillinen uudisrakennettu sisaliikuntatila Isomaessa vaatii lisdhenkiléstéa valvontaan, huoltoon (3—4
htv), puhtaanapitoon, sekd mahdollisesti kahvio- ja lipunmyyntitoimintaan, jonka toteuttamistapa
arvioidaan myéhemmin. Yllapidossa pystytaan mahdollisuuksien mukaan hyédyntamaan
urheilukeskuksen nykyista henkildstda, esimerkiksi lisdhenkilostoa edellyttavien ottelu-, kilpailu- ja
muiden tapahtumien yhteydessa. Uudet nykyaikaiset ja turvalliset tilat vaikuttavat myonteisesti
tyéhyvinvointiin.

Peruskorjatulla urheilutalolla voi olla mydnteisia vaikutuksia henkildston tydhyvinvointiin.
Peruskorjattu urheilutalo ei vaadi lisdhenkildstda nykytilaan verrattuna.

Vaihtoehto 2: Uudisrakennus vanha linja-autoasema + urheilutalon peruskorjaus

Rakentamisaikana tulee rekrytoida liikuntalaitoshoitaja tutustumaan toimintoihin ja teknisiin
ratkaisuihin. Tama lisda henkildston maaraa rakennusvaiheessa 1 htv verran. Rakentaminen
toteutetaan julkisella kilpailutuksella valittavan ulkopuolisen toimijan projektina.

Urheilutalon peruskorjaus voi vaikuttaa kaupungin henkiléstdédn, jos rakennusprojektin valvonta
toteutetaan kaupungin tydna. Tama arvioidaan hankesuunnitteluvaiheessa.

Erillinen uudisrakennettu sisaliikuntatila vanhan linja-autoaseman alueella vaatii lisahenkilostda
valvontaan, huoltoon, puhtaanapitoon seka mahdollisesti kahvio- ja lipunmyyntitoimintaan, jonka
toteuttamistapa arvioidaan myéhemmin. Vaihtoehdoista 1ahimpana keskustan uimahallia ja
urheilutaloa sijaitsevan vanhan linja-autoaseman alueelle sijoittuvan sisaliikuntatilan kohdalla on
mahdollista arvioida, tuoko hankkeen toteutus mahdollisia synergiahyotyja henkildston suhteen
kolmen laitoksen valilla.

Uudet nykyaikaiset ja turvalliset tilat vaikuttavat mydnteisesti tydhyvinvointiin. Peruskorjattu
urheilutalo ei vaadi lisdhenkilostda nykytilaan verrattuna. Peruskorjatulla urheilutalolla voi olla
myonteisia vaikutuksia henkildston tydhyvinvointiin.

Vaihtoehto 3: Konepajanranta + urheilutalon peruskorjaus

Erillinen uudisrakennettu sisaliikuntatila vaatii lisahenkilostdéa valvontaan, huoltoon, puhtaanapitoon
(3 htv) seka kahvio- ja lipunmyyntitoimintaan. Teknistd henkilokuntaa ja jatkuvaa lasndoloa tarvitaan
laitehuoltoon, valvontaan ja erilaisten tapahtumien valmisteluun. Hallin toiminnan operointi
ratkaistaan toteuttamistavan yhteydessa. Yksityisen toimijan ratkaisussa vuokra- ja
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kumppanuusmallilla operoinnin toteuttamistavassa saattaa olla eroja. Henkildkunta voi olla kokonaan
tai osittain Porin kaupungin tai yksityisen tilanomistajan/operaattorin henkilstoa.

Operoinnilla tarkoitetaan sisaliikuntatilan (ja mahdollisesti tapahtumatilan) toiminnan organisointia,
mika pitéa sisallddn muun muassa tilankayton hallinnan ja paivittdisen toiminnan organisoinnin,
tapahtumien koordinoinnin, myynnin ja markkinoinnin seka asiakaspalvelun. Operoinnilla
tarkoitetaan jokapaivaisen toiminnan ja arjen pyoérittamista, kuten tilojen kunnosta huolehtimista ja
kaytén sujuvuuden varmistamista seka suurten tapahtumien organisointia.

Peruskorjattu urheilutalo ei vaadi lisahenkildstéa nykytilaan verrattuna. Peruskorjatulla urheilutalolla
voi olla myonteisid vaikutuksia henkildstdn tydhyvinvointiin.

Vaihtoehto 3A: Konepajanranta, vuokramalli

Vuokramallilla toteutettavan sisaliikuntatilan henkilékunta voi olla kokonaan tai osittain Porin

kaupungin tai yksityisen tilanomistajan/operaattorin henkilostéa. Mikali sisaliikuntatilan yhteyteen
toteutetaan myos yksityinen tapahtumatila, on todennakoista, etta myods sisaliikuntatilan operointi
tapahtuu yksityisen tahon toimesta. Tassa tapauksessa operoinnin henkiléstokustannukset seka
muut hallin kdytésta aiheutuvat kustannukset sisaltyvat kaupungin maksamaan (vuosi-)vuokraan.

Vaihtoehto 3B: Konepajanranta, kumppanuusmalli

Kumppanuusmallilla toteutettavan sisaliikuntatilan henkilokunta voi olla kokonaan tai osittain Porin
kaupungin, yksityisen tilanomistajan/operaattorin tai hallin hallinnointiin perustettavan
kiinteistbosakeyhtion henkildstéa. Mikali sisdliikuntatilan yhteyteen toteutetaan myds yksityinen
tapahtumatila, on todennakaista, ettd myds sisaliikuntatilan operointi tapahtuu joko yksityisen tahon
tai perustettavan kiinteistdosakeyhtion toimesta. Tassa tapauksessa operoinnin
henkildstokustannukset sekd muut hallin kdytdsta aiheutuvat kustannukset sisaltyvat joko kaupungin
yksityiselle operaattorille maksamaan sopimuskorvaukseen tai kaupungin hallitsemistaan tiloista
maksamaan yhtidvastikkeeseen.

Vaihtoehto 4: Urheilutalon laajennus + urheilutalon peruskorjaus

Rakentamisaikana tulee rekrytoida liikuntalaitoshoitaja tutustumaan toimintoihin ja teknisiin
ratkaisuihin. Tama lisda henkildstén maaraa rakennusvaiheessa 1 htv verran. Rakentaminen
toteutetaan julkisella kilpailutuksella valittavan ulkopuolisen toimijan projektina.

Uudisrakennettu urheilutalon laajennusosa mahdollistaa synergiahyddyt liikuntalaitosten yllapidossa,
puhtaanapidossa seka kahvio- ja lipunmyyntipalveluissa. Lisdhenkildkuntaa ja jatkuvaa lasnaoloa
tarvitaan kuitenkin laitehuoltoon, valvontaan ja erilaisten tapahtumien valmisteluun (3 htv). Uudet
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nykyaikaiset ja turvalliset tilat vaikuttavat mydnteisesti tydhyvinvointiin.

3.4. TALOUS JA ELINVOIMA

Omistuspohja ja kustannukset

Vaihtoehto 0:

Vaihtoehto 1:

Vaihtoehto 2:

Vaihtoehto 3:

Vaihtoehto 4:

U-talon Isomaki Vanha linja- Konepajanrant | U-talon
Peruskorjaus autoasema a laajennus
(A-vuokramalli /
B-
kumppanuus-
malli)
Muutosaika -1 -1 -1 A) O -1
(rakentamis-
/peruskorjausaika) B) -1
Lyhyt aikavili (0-10 | O -2 -3 A) -2 -2
vuotta muutosajan
jalkeen) B) -2
Pitka aikavali (10+ 0 -1 -2 A) -2 -1
vuotta muutosajan
jalkeen) B) -1

Alla ote kustannusvertailutaulukosta. Tarkempi laskelma evauksen erillisena liitteena.

Lisaksi pitkan aikavalin kustannuksista oma liitteensa.
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MONITOIMIHALLI, VAIHTOEHDOT KEVAT 2026 paiv15.4.26
Vaihtoehdot
VEO |VE1 VE2 VE3A VE 38 VE4
Monitoimihalli Monitoimihalli vanha [Monitoimihalli Monitoimihalli monitoimihalli
Isoméakeen, linja-autoasema, Konepajanrantaan  |Konepajanrantaan  |Urheilutalon
Sisalto Nykytila |uudisrakennus uudisrakennus ulk.vuokratiloihin kump.tiloihin laajennuksena
Investointitarve 0 26,200,000 32,494,438 800,000 23,900,000 28,700,000
Kayttomenot 0 1,000,000 1,000,000 820,000 820,000 1,000,000
Inv. Menot (20/10v) korkoineen + vuokra 0 1,874,000 2,314,611 2,175,000 2,175,000 2,049,000
YHT vuosikustannukset €/v 0| 2,874,000f 3,314,611 2,995,000, 2,995,000 3,049,000
Lisaksi kertakustannukset 0 0 0 0 0 0

Kaikki arviot nykyhintatasossa 03/26.

Ei vertailuissa mukana, koska kaikissa sama: Kaikissa mahdollisuus saada valtion avustusta liikkuntatilaan, avustus max. 0.6M€.
Kertakustannuksissa ei synny (vaistotilat muuttoineen, purkukustannukset).

Kaikissa Urheilutalo peruskorjataan, sen kustannuksia ei ole laskettu vaihtoehtotarkasteluun mukaan.

Karhuhalli osalta vaihtoehtoja useampia, sen kustannuksia ei ole laskettu ve-tarkasteluun mukaan.

Investointitarve pohjautuu monitoimihallilaskelmaan, summa 24.9 M€ (n. 8000 brm2) + pysakainti + kalusteet 0.8 ME
Poikkeuksena Konepajaranta, jonka 9.4.26 luonnoksessa uudistilaa n. 5600brm2 ja vanhaa peruskorjattua tilaa n. 2800brm2. Inv.summa 23.1 ME.
Linja-autoasema vaihtoehdossa laskettu aulatilat 50% kustannuksella (vanhan peruskorjaus), muutoin uudis monitoimihallin hinnoin ja neligin.

Vertailussa ei ole huomioitu tapahtumatulojen kasvua tai valillisia matkailutulojen kasvua. Konepajaranta vaihtoehdon osalta seka valittomat etta valilliset
tapahtuma- ja matkailutulot ovat merkittavasti suuremmat kuin muissa vaihtoehdoissa. Muissa vaihtoehdoissa toteutuu yksittainen tapahtumatoimintaankin
soveltuva liikuntatila, Konepajarannassa laaja tapahtumatilojen ja monitoimihallin kokonaisuus.

Hankkeen investointikuluihin ei ole laskettu mukaan alueen muuta rakentamista, joka toteutuu hankkeesta riippumatta (kuten Isomaen erilliset aiemmat ja tulevat lilkenne-
ja pysakointiratkaisut, linja-autoaseman viereiset katualueiden likkenneturvaratkaisut, Konepajanrannan muuhun kehittamiseen liittyvat liiikenneympyrat ja lisakadut).
|Lisapysakoinnin perusteet: 0,5M€ asfalttikentta, 8M€ 400 paik. parkkihalli, Urheilutalolla osin asf.kentta, osin halli. Konepajarannassa kiinteistolla 315 ap.

Tarvetta vahintaan 400 autopaikalle valittomassa laheisyydessa. Lisaksi hyodynnetaan muita lahialueen pysakointialueita.

Tarkempi laskelma on evauksen liitteena.

Uudisrakennettavaan sisaliikuntatilaan on mahdollista hakea liikuntapaikkarakentamisen
valtionavustusta lupa- ja valvontavirastolta. Maksimiavustus talla hetkella 600 000 € (mahdollisia
muutoksia voi tulla valtion sdastétoimenpiteiden seurauksena).

Vaihtoehto 0: Urheilutalon peruskorjaus
Urheilutalon peruskorjaus ei lisda nykyisen urheilutalon kayttékustannuksia. Kayttokustannukset

voivat jopa pienentya energiatehokkaampien ratkaisujen my6ta. Peruskorjauksen jalkeen
likuntatilojen kaytosta saatavat tulot sailyvat jokseenkin ennallaan.
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Kustannuksien nakdkulmasta lyhyella eikd pidemmalla aikavalilla ei suoria vaikutuksia. Kaupunki ei
investoi sisaliikuntatilaan eikd vuokraa lisétilaa. Kaikissa vaihtoehdoissa urheilutalo peruskorjataan,
joten se rajattu vaihtoehtojen vertailutiedoista pois.

Vaihtoehto 1: Uudisrakennus Isoméki + urheilutalon peruskorjaus

Urheilutalon peruskorjauksen aikana taloon jaaville lajeille tulee osoittaa vaistétilat. Tama lisaa
kaupungin kustannuksia tilatarpeen tayttdmisessa. Rakennusvaiheen aikana palkataan jo yksi
lisdhenkild tutustumaan ja perehtymaan sisaliikuntatilan rakenneratkaisuihin ja tulevaan tekniikkaan

Sisaliikuntatilan valmistuessa kunnossapidon henkil6stda on palkattu vuorotydn takia kolme
henkilda. Siséliikuntatilan kassa- ja kahviopalvelut tullaan mahdollisesti toteuttamaan ostopalveluna
nykyisten liikuntalaitosten tapaa. Halli tulee olemaan auki koko vuoden.

Kustannuksien nakdkulmasta perinteinen ratkaisu. Kaupunki investoi omaan taseeseen edullisella
korkotasolla. Kaupunki investoi jonkin verran pysakointiin (asfalttikentta, arvio 0.5 M€). Alkuun
poistojen vuoksi taloudellinen vaikutus suuri, pitkalla aikavalilla taloudellinen lisarasite poistuu
verrattuna nollaratkaisuun.

Vuosittaiset kayttokustannukset muodostuvat yllapitokuluista (energia, kiinteistéhoito, siivous jne.)
sekd henkilostokuluista. Uuden siséliikuntatilan my6ta tarvitaan lisda henkilokuntaan kuten edelld on
mainittu seka tilojen markkinointiin ja myyntiin. Vaihtoehtojen kustannusvertailussa ei ole huomioitu
onko henkilostd omaa vai osin ulkoistettua.

Toimintatuotot yhteensa 200 000 euroa on huomioitu kayttétalousmenoissa.
Vaihtoehto 2: Uudisrakennus vanha linja-autoasema + urheilutalon peruskorjaus

Urheilutalon peruskorjauksen aikana taloon jaaville lajeille tulee osoittaa vaistétilat. Tama lisaa
kaupungin kustannuksia tilatarpeen tayttamisessa.

Siséliikuntatilan valmistuessa kunnossapidon henkil6stda on palkattu vuorotydn takia kolme
henkilda. Sisaliikuntatilan kassa- ja kahviopalvelut tullaan mahdollisesti toteuttamaan ostopalveluna
nykyisten liikuntalaitosten tapaa. Halli tulee olemaan auki koko vuoden.

Sisaliikuntatilan rakentaminen vanhan linja-autoaseman tontille kustannuksien nakékulmasta sisaltaa
tassa vaiheessa paljon olettamuksia. Kustannukset laskettu tassa vain pelkastaan uuden
sisaliikuntatilan osalta.
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Vaihtoehtoon 1 verrattuna vaatii lisdksi parkkihallin rakentamisen, jonka kustannusarvio yksin voi olla
10 miljoonaa euroa (laskelmassa kaytetty 8M€, perustuu 400 autopaikkaan). Sisaliikuntatilan osalta
laskettu saastona tuloaulan hyddyntaminen. Laskelma ei sisalla nykyisen linja-autoaseman
peruskorjausta tai purkua. Vaihtoehto nousee kalleimmaksi pysakéintiratkaisun vuoksi. Mikali paalle
lisdtdan vield nykyisen linja-autoasemarakennuksen peruskorjaushinta, vaihtoehto muihin ndhden
todella kallis.

Toimintatuotot yhteensa 200 000 euroa on huomioitu kayttétalousmenoissa.
Vaihtoehto 3: Konepajanranta + urheilutalon peruskorjaus

Yleisesti. Kiinteiston omistus- ja hallintamuodot on ratkaistava. Asemakaavoituksen yhteydessa on
ratkaistava maanomistuksen jarjestelyt, selvitettava teollisesta toiminnasta seurannut maaperan ja
kiinteistdjen tilanne, mahdollisesti jatkuvista teollisista toiminnoista aiheutuvat jatkokehittamisen
rajoitukset seka kaikista selvityksista ja vastuista sopiminen.

3A) vuokramalli

Kustannusvertailuissa lahtdékohtana on, ettd rakennusneliét maksavat saman verran, on
rakennuttajana kaupunki tai yksityinen. Lisaksi [ahtbolettamana on, etta tilat ovat samankokoiset, on
omistaja kaupunki, yksityinen tai keskinainen kiinteistdosakeyhtié (KKQY).

Konepajanrannan etuna on nykyinen kiinteistbmassa. Tassa vaihtoehdossa monitoimihalliin ei
valttamatta tarvitse juuri kaupungin rakentaa isoa aulaa, ravintolatiloja, omia toimisto- ja
henkildstotiloja. Laaja-alaiset aulat ja ravintolat voivat sijaita yhteiskayttotiloissa tai yksityisen tiloissa,
joiden osalta kaupungin maksuosuus voi olla pieni tai sita ei ole. Tassa laskelmassa ravintolatila on
laskettu ulkoisena, ei kaupungin tilana. Konepajarannan luonnoksessa 9.4.26 on kaupungin
hallinnoimaa uudistilaa n. 5600 brm2 ja vanhaa hyddynnettavaa ja peruskorjattavaa tilaa n. 2800
brm2. Suunnitelmissa on l&dhdetty siitd, ettd uudisosassa on vain pelkka sali katsomoineen ja
tukitoiminnot (pukuhuoneet, aulat, vessat, ravintolat ja sosiaalitilat) sijaitsevat paaosin
peruskorjattavassa osassa. Peruskorjaamisen arvioidaan olevan uudisrakentamista edullisempaa
(nelidhinta). Tata kautta kaupungin investointisummaa on saatu laskettua.

Konepajaranta toisaalta mahdollistaa myds paljon laajemman tilaohjelman. Yhteiskayttd seka
kaupungin hallinnoiman monitoimihallin etta yksityisten tapahtumatilojen osalta lisaa tarvetta
kaytava- ja aulatiloille, joka puolestaan mahdollistaa esimerkiksi isot konferenssit, joita muut
vaihtoehdot eivat mahdollista.
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Kaikissa vaihtoehdoissa on mahdollisuus laajentaa tilaohjelmaa, kuten yksinoikeuspukuhuoneiden
lisdys, mikali ko. seura sitoutuu yksinoikeustilan kaytt6dn pitkalla sopimuksella

Korkotasona tassa kaytetty padoman osalta 9 tuottoprosenttia, yllapitokulut laskettu kuten vaihtoehto
1. Poikkeuksena tilojen markkinointi, myynti ja kayttajapalvelut (liikuntapaikkojen hoito, kassa,
kahvio). Naiden osalta nahty synergiaetua, ja summa tassa vaihtoehdossa naiden osalta pienempi.

Konepajarannan osalta on huomioitava myds mahdollisuus merkittaviin energiakulujen sadastdihin,
mikali alueella on tulevaisuudessa tarjolla teollisuuden hukkaldmpda. Toteutuessaan hukkalammon
kayttdé mahdollistaa myos positiiviset ymparistovaikutukset muihin vaihtoehtoihin nahden.

Vuokravaihtoehto usein kalliimpi kuin omaan taseeseen rakentaminen, koska ulkoinen omistaja
haluaa katteen. Tassa vuosikustannus kuitenkin jaa pienemmaksi, koska osa sisaliikuntatilan
vaatimista oheistiloista olisi tassa vaihtoehdossa jo olemassa ja osan osalta voitaisiin tukeutua
yhteiskayttotiloihin.

Vuokratila sisaltaa aina omanlaisiaan riskeja. Mikali ulkoisiin vuokratiloihin sisaliikuntatila haluttaisiin,
vuokrasopimuksen pitaa olla erittdin pitka (esim. 30 vuotta) ja kaupungin pitda sitoutua tilojen osalta
100 prosenttisesti vuokranmaksajaksi, jotta myds padoman tuottoprosentti saadaan maltilliseksi.

Mikali kyse olisi juuri Konepajanrannan alueesta, aluerakentaminen vaatii kaupungilta investointeja
alueen katuverkostoon, arviolta 1.5 miljoonaa euroa. Alueelle on suunniteltu uutta kiertoliittymaa
seka uutta poikkikatua. Konepajarannassa ei ole tarvetta kaupungin rakennuttamaan
lisdpysakointiin. Luonnos sisaltaa 315 autopaikkaa kiinteistolle, maaraa voidaan myds kasvattaa.

Kustannusvertailussa ei ole huomioitu tapahtumatulojen kasvua tai valillisid matkailutulojen kasvua.
Konepajaranta vaihtoehdon osalta todetaan, etta seka valittomat etta valilliset tapahtuma- ja
matkailutulot ovat merkittavasti suuremmat kuin muissa vaihtoehdoissa. Muissa vaihtoehdoissa
toteutuu ainoastaan yksittdinen tapahtumatoimintaankin soveltuva liikkuntatila, tdssa vaihtoehdossa
laaja tapahtumatilojen ja monitoimihallin kokonaisuus.

3B) kumppanuusmalli
Kustannusvertailuissa lahtokohtana on, etta rakennusneliét maksavat saman verran, on
rakennuttajana kaupunki tai yksityinen. Lisaksi [ahtoolettamana on, etta tilat ovat samankokoiset, on

omistaja kaupunki, yksityinen tai keskindinen kiinteistdosakeyhtio (KKOY).

Konepajanrannan etuna on nykyinen kiinteistbmassa. Tassa vaihtoehdossa monitoimihalliin ei
valttdmatta tarvitse juuri kaupungin rakentaa isoa aulaa, ravintolatiloja, omia toimisto- ja
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henkildstotiloja. Laaja-alaiset aulat ja ravintolat voivat sijaita yhteiskayttotiloissa tai yksityisen tiloissa,
joiden osalta kaupungin maksuosuus voi olla pieni tai sita ei ole. Tassa laskelmassa ravintolatila on
laskettu ulkoisena, ei kaupungin tilana. Konepajarannan luonnoksessa 9.4.26 on kaupungin
hallinnoimaa uudistilaa n. 5600 brm2 ja vanhaa hyédynnettavaa ja peruskorjattavaa tilaa n. 2800
brm2. Suunnitelmissa on l&dhdetty siitd, ettd uudisosassa on vain pelkka sali katsomoineen ja
tukitoiminnot (pukuhuoneet, aulat, vessat, ravintolat ja sosiaalitilat) sijaitsevat paaosin
peruskorjattavassa osassa. Peruskorjaamisen arvioidaan olevan uudisrakentamista edullisempaa
(nelidhinta). Tata kautta kaupungin investointisummaa on saatu laskettua.

Konepajaranta toisaalta mahdollistaa myds paljon laajemman tilaohjelman. Yhteiskayttd seka
kaupungin hallinnoiman monitoimihallin ettd yksityisten tapahtumatilojen osalta lisda tarvetta
kaytava- ja aulatiloille, joka puolestaan mahdollistaa esimerkiksi isot konferenssit, joita muut
vaihtoehdot eivat mahdollista.

Kaikissa vaihtoehdoissa on mahdollisuus laajentaa tilaohjelmaa, kuten yksinoikeuspukuhuoneiden
lisdys, mikali ko. seura sitoutuu yksinoikeustilan kayttddn pitkalla sopimuksella.

Kustannusvertailussa “kumppanuus” perustuu oletukseen keskinaisen kiinteistbosakeyhtion
perustamisesta. Keskindinen kiinteistbosakeyhtié (KKOY) on asunto-osakeyhtidlain alainen yhtio,
jonka osakkeet oikeuttavat hallitsemaan tiettya yhtidjarjestyksessa maariteltya rakennusta tai
huoneistoa. Tavallisessa kiinteistdosakeyhtiossa osakkeet eivat suoraan oikeuta tietyn huoneiston
hallintaan, vaan yhtié hallitsee tiloja. Tassa halutaan, ettd kaupunki hallitee vain juuri sisaliikuntatilaa
ja siihen suoraan liittyvid muita tiloja (ml. pukuhuoneet) ja muut omistajat hallitsevat
Konepajanrannan muita tiloja, sisaltden myds ravintola-/kahviotilat.

Investointisumman koroksi laskettu tdssa 4 prosenttia, olettamana on, ettd kaupungin omistama
yhti6 ei saa lainaa yhta edullisesti kuin kaupunki rakennettaessa omaan taseeseen.

Yllapitokulut laskettu kuten vaihtoehto 1. Poikkeuksena tilojen markkinointi, myynti ja kayttajapalvelut
(likuntapaikkojen hoito, kassa, kahvio). Naiden osalta nahty synergiaetua, ja summa tassa
vaihtoehdossa naiden osalta pienempi. Konepajarannan osalta on huomioitava myoés mahdollisuus
merkittaviin energiakulujen saastdihin, mikali alueella on tulevaisuudessa tarjolla teollisuuden
hukkaldmpda. Toteutuessaan hukkaldmmon kayttd mahdollistaa myds positiiviset
ymparistovaikutukset muihin vaihtoehtoihin nahden.

KKOY sisaltda kustannuksien ndkdkulmasta aina omanlaisiaan riskeja. Lahteekd Konepajanrannan
kiinteistokehitys etenemaan suunnitellussa aikataulussa, |0ytaako se yleisdnsa ja sita kautta
kannattavuutensa.
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Mikali kyse olisi juuri Konepajanrannan alueesta, aluerakentaminen vaatii kaupungilta investointeja
alueen katuverkostoon, arviolta 1,5 miljoonaa euroa. Alueelle on suunniteltu uutta kiertoliittymaa
seka uutta poikkikatua. Ei suoraan liity sisaliikuntatilaan, vaan koko alueen kehittdmiseen.
Konepajarannassa ei ole tarvetta kaupungin rakennuttamaan lisdpysakaintiin. Luonnos sisaltda 315
autopaikkaa kiinteistdlle, maaraa voidaan myds kasvattaa.

Kustannusvertailussa ei ole huomioitu tapahtumatulojen kasvua tai valillisia matkailutulojen kasvua.
Konepajaranta vaihtoehdon osalta todetaan, ettd seka valittémat etta valilliset tapahtuma- ja
matkailutulot ovat merkittavasti suuremmat kuin muissa vaihtoehdoissa. Muissa vaihtoehdoissa
toteutuu yksittainen tapahtumatoimintaankin soveltuva liikuntatila, tdssa vaihtoehdossa laaja
tapahtumatilojen ja sisaliikuntatilan kokonaisuus.

Vaihtoehto 4: Urheilutalon laajennus + urheilutalon peruskorjaus

Urheilutalon peruskorjauksen aikana taloon jaaville lajeille tulee osoittaa vaistétilat. Tama liséa
kaupungin kustannuksia tilatarpeen tayttamisessa. Mikali urheilutalon laajennusta ei voida toteuttaa
erillisena projektina ennen urheilutalon peruskorjausta, vaistétilatarve on talldin huomattavasti
suurempi.

Sisaliikuntatilan valmistuessa kunnossapidon henkilostéa on palkattu vuorotydn takia kolme
henkilda. Siséliikuntatilan kassa- ja kahviopalvelut tullaan mahdollisesti toteuttamaan ostopalveluna
nykyisten liikkuntalaitosten tapaan. Urheilutalon laajennuksen ja peruskorjatun urheilutalon kassa- ja
kahviopalvelut voidaan toteuttaa yhdessa, jolloin syntyy saastéa. Peruskorjattu ja laajennettu
urheilutalo tulee olemaan auki koko vuoden.

Kustannusvertailussa hieman kalliimpi kuin vaihtoehto 1 ja Konepajanranta. Tiloja ei jaa tassa
vaihtoehdossa rakentamatta, eika sisalla mahdollisuutta peruskorjaukselle uudisrakentamisen sijaan.
Hankkeen lisdpysakointi on arvioitu vaativan seka asfalttikenttda etta jossain maarin rakenteellista
pysakointid, pysakdinnin investointisummana tassa arvioitu 3 miljoonaa euroa.

Toimintatuotot yhteensa 200 000 euroa on huomioitu kayttétalousmenoissa
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3.4.1. Alueen elinvoima

Vaihtoehto 0: | Vaihtoehto 1: | Vaihtoehto 2: Vaihtoehto 3: Vaihtoehto 4:
U-talon Isomaki Vanha linja- Konepajanrant | U-talon
Peruskorjaus autoasema a laajennus
(A-vuokramalli /
B-
kumppanuus-
malli)
Muutosaika +1 +2 +2 +2 +2
(rakentamis-
/peruskorjausaika)
Lyhyt aikavéli (0-10 | O +2 +2 +3 +2
vuotta muutosajan
jalkeen)
Pitka aikavali (10+ -1 +2 +2 +3 +2
vuotta muutosajan
jalkeen)

Vaihtoehto 0: Urheilutalon peruskorjaus

Rakentamisaikana mydnteinen tydllisyysvaikutus ulkoiselle toimijalle.
Mahdollinen tydllistava vaikutus alueen urakoitsijoille ja rakennusmateriaalien toimittajille.

Peruskorjatulla urheilutalolla mydnteinen vaikutus Porin kaupungin imagoon erityisesti taloon jaavien
lajitoimijoiden nakodkulmasta. Ei tyollisyysvaikutuksia peruskorjausajan jalkeen.

Vaihtoehto 1: Uudisrakennus Isomaki + urheilutalon peruskorjaus

Rakentamisaikana mydnteinen tydllisyysvaikutus ulkoiselle toimijalle uudisrakennuksen

toteuttamisessa seka urheilutalon peruskorjauksessa. Mahdollinen tyéllistava vaikutus alueen
urakoitsijoille ja rakennusmateriaalien toimittajille. Uudisrakennetulla sisaliikuntatilalla voi olla
myonteisia vaikutuksia kiinteistdjen arvoon Isoméaen ymparysalueilla.

Uudisrakennetulla sisaliikuntatilalla seka peruskorjatulla urheilutalolla merkittdva myonteinen
vaikutus kaupungin imagoon seka veto- ja pitovoimaan.
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Vaihtoehto 2: Uudisrakennus vanha linja-autoasema + urheilutalon peruskorjaus

Rakentamisaikana mydnteinen tydllisyysvaikutus ulkoiselle toimijalle uudisrakennuksen
toteuttamisessa seka urheilutalon peruskorjauksessa. Mahdollinen tyéllistava vaikutus alueen
urakoitsijoille ja rakennusmateriaalien toimittajille. Uudisrakennetulla sisaliikuntatilalla voi olla
myonteisia vaikutuksia kiinteistdjen arvoon vanhan linja-autoaseman ymparysalueilla.

Uudisrakennetulla siséliikuntatilalla seka peruskorjatulla urheilutalolla merkittdva myonteinen
vaikutus kaupungin imagoon seka veto- ja pitovoimaan.

Vaihtoehto 3: Konepajanranta + urheilutalon peruskorjaus

Mahdollistaa yritystoiminnan tiloihin, mikali sisaliikuntatilan yhteyteen toteutetaan liiketilaa tms.
Sisaliikuntatilan operoinnin toteuttaminen yksityisen toimijan toimesta mahdollistaa myos
yritystoiminnan laajentamisen esim. likunnan ja hyvinvoinnin tai kokonaan muille aloille

kohdentuvaan toimintaan.

Uudisrakennetulla sisaliikuntatilalla seka peruskorjatulla urheilutalolla merkittdva myonteinen
vaikutus kaupungin imagoon seka veto- ja pitovoimaan.

Vaihtoehto 4: Urheilutalon laajennus + urheilutalon peruskorjaus

Rakentamisaikana mydnteinen tydllisyysvaikutus ulkoiselle toimijalle uudisrakennuksen
toteuttamisessa seka urheilutalon peruskorjauksessa. Mahdollinen tyéllistava vaikutus alueen
urakoitsijoille ja rakennusmateriaalien toimittajille. Uudisrakennetulla sisaliikuntatilalla voi olla
myonteisia vaikutuksia kiinteistdjen arvoon urheilutalon ymparysalueilla.

Uudisrakennetulla sisaliikuntatilalla seka peruskorjatulla urheilutalolla merkittdva myonteinen
vaikutus kaupungin imagoon seka veto- ja pitovoimaan.
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